URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,LIPIK SLATINA"

Postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna

Sazetak za javnost
gvoo |

Urbanisticki plan uredenja ,Lipik Slatina“ (dalje u tekstu: Plan) u postupku je izrade i donoSenja izmjene i dopune na temelju
Odluke o izradi izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Lipik Slatina“ koju je Gradsko vije¢e Grada Slatine donijelo na
svojoj 19. sjednici odrzanoj 16. prosinca 2024. godine. Odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada Slatine broj
12/24.

Granica obuhvata UPU 'Lipik Slatina’ (Izvor ISPU)

Plan se izraduje u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23), Pravilnikom o
prostornim planovima (NN 152/23) u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih
prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova, Prostornim planom uredenja Grada Slatine
(Sluzbeni glasnik Grada Slatine broj 6/06, 1/15, 11/21 i 13/21 — prociSceni tekst) te ostalim relevantnim zakonskim i
podzakonskim aktima.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za razvoj Grada Slatine, strucni izradivac tvrtka Urbanistica d.o.o.

POLAZISTA

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor obuhvaéen Planom nalazi se sjeverno od samog grada Slatine, koje je administrativno srediste istoimene jedinice
lokalne samouprave, unutar statisti¢kog naselja Slatina. PovrSina obuhvata Plana iznosi 45,15 ha.

Zona Lipik prometno je povoljno smjestena izmedu Zupanijske ceste sa zapadne strane, s juzne strane nalaze se gospodarske
zone Turbina 1, 2 3 te slatinska obilaznica, a sa sjevera i istoka poljoprivredno zemljidte i trasa projektirane Podravske brze
ceste. Zemljiste je u preteZitom vlasniStvu Grada Slatine i Republike Hrvatske, a opremanje i popunjavanje zone jo3 nije
zapocelo.

Prostorno razvojne znacajke

Prostorni polozaj zone uz zupanijsku cestu i u kontaktnom podruéju grada Slatine predstavija veliki potencijal za razvoj
gospodarskih djelatnosti.

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih dijelova prirode, obuhvat je izvan podrucja ekoloSke mreze te ne postoje zasti¢ena ili
preventivno zasti¢ena kulturna dobra.



Prostorno ogranicenje predstavijaju postoje¢i magistralni plinovodi Budrovac-D. Miholjac DN 450/50 i odvojak BIS "Bakic"-
MRS P. Slatina u zastitnim koridorima kojih nije moguce graditi objekte namijenjene stanovanju il boravku ljudi. Sirina koridora
iznosi 60 m (po 30,0 m lijevo i desno od osi plinovoda).

Nadlezni planovi Sireg podruéja

- Prostorni plan Viroviticko-podravske zupanije (Sluzbeni glasnik VirovitiCko-podravske zupanije broj 7A/00, 1/04,
5/07, 1/10, 2/12, 4/12-prociSceni tekst, 2/13, 3/13-prociSéeni tekst, 11/18, 2/19-procisceni tekst, 2/21, 9/21-prodisceni
tekst, 14/23 i 8/24-procisceni tekst)

- Prostorni plan uredenja Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada Slatine broj 6/06, 1/15, 11/21 i 13/21-progiSceni tekst)

Razlozi, ciljevi i programska polazita u okviru kojih se odreduju prostorno planska rieSenja u postupku izrade Plana definirani
su Odlukom o izradi.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu izmjene i dopune Plana su uskladivanje Urbanistickog plana uredenja ,Lipik
Slatina“ s novim Pravilnikom o prostornim planovima te posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju,
kroz elektronicki sustav ,ePlanovi* i stvaranje plana ,nove generacije”. Time ¢e se olak$ati, osuvremeniti, unificirati i digitalizirati
procedura izrade plana i izrade njegovih izmjena.

U postupku izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana bit ¢e potrebno uskladivanje i s Prostornim planom VirovitiCko —
podravske zupanije kao planom vise razine, a s obzirom da su usvojene VIII. Izmjene i dopune.

Nadalje, potrebno je i uskladivanje s vaze¢im Prostornim planom uredenja Grada Slatine te lll. Izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Grada Slatine, koje se izraduju istovremeno s ovom izmjenom i dopunom Urbanistickog plana
uredenja "Lipik" Slatina.

Buduéi da su Il. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Slatine formirana izdvojena gradevinska podrucja
gospodarske namjene proizvodne za obnovljive izvore energije, na podrucju u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja "Lipik"
Slatina izgradnja gradevina za proizvodnju obnovljivih izvora energije utvrduje se kao prate¢a osnovnoj gradevini proizvodne
ifili poslovne namjene, na max. 20% povrsine gradevne Cestice, ne uratunavajuéi povrsine na krovovima zgrada.

S obzirom na to da Grad Slatina zapo€inje izgradnju reciklaznog dvoriSta unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja grada
Slatine, a za jedinice lokalne samouprave do 15.000 stanovnika Zakonom o gospodarenju otpadom je propisano jedno
reciklazno dvoridte, u Odredbama za provodenje Urbanisti¢kog plana uredenja ,Lipik Slatina“ ukida se izgradnja gradevina iz
sustava odrZivog gospodarenje otpadom lokalnog znacaja.

Minimalni dopusteni koeficijent izgradenosti povecava se s 0,1 na 0,3.

Navedene izmjene i dopune na odgovarajuéi na¢in ¢e se ugraditi u Plan, sukladno pribavljenim posebnim zahtjevima i analizi
prostora i zakonske regulative.

Izmjena i dopuna Plana obuhvaéa izmjene i drugih dijelova Plana u obuhvatu koje proizlaze iz navedenih izmjena i dopuna.

Osnovna koncepcija vazeéeg Plana je zadrzana, a u nastavku je dano obrazloZenje izmjena i dopuna u odnosu na vazegi
Plan.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Iz usporednog prikaza kartografskih prikaza namjene prostora vazeéeg Plana i izradenih izmjena i dopuna u novom
elektronikom sustavu “ePlanovi” vidljivo je da se u bitnom nisu mijenjala planska rjeSenja.



Koristenje i namjena povrsina _ vaZe¢i UPU 1.1. Namjena prostora _ postupak izrade i donoSenja Izmjena i dopuna

PRAVILA PROVEDBE

U skladu sa pravilima novog sustava, definirana su pravila provedbe zahvata na podrucju obuhvata Plana, koja su vidljiva na
kartografskom prikazu 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Pravila provedbe slijede koncepciju koja je postavljena vazeé¢im Planom, a izmjene i dopune odnose se izmjenu pojedinih
planskih rieSenja, koja su odredena Odlukom o izradi.

Namjena povrsina definirana je u skladu s novim Pravilnikom, na nacin da je za sjeverni i sredi$nji dio obuhvata odredena
proizvodna namjena (11), koja je konkretizirana pravilima provedbe. Tako je namjena pojedinih gradevina na gradevnoj
Cestici koja se formira unutar povrsina 11-1, 11-2 i 11-3 odredena na sljedeci nacin:

a. Glavne gradevine primarne namjene mogu biti proizvodne, skladiSne i servisne namjene.

b. Uz primarnu namjenu moguc¢a je sekundarna - ugostiteljsko-turisti¢ka namjena - kao prateci sadrzaj u glavnoj gradevini ili
uz glavnu gradevinu, koja se ne moze graditi bez i prije primarne namjene gradevne Cestice i €iji udio ne moze biti veci od 35
% ukupne gradevinske (brutto) povrsine na gradevnoj Eestici.

¢. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja sliedec¢ih pomo¢nih gradevina: natkrivenih parkirali$ta, garaza, spremista, spremnika
goriva, gradevine za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, portirnica, svlagionica i sl.

d. Kao prate¢a namjena na zasebnim Cesticama mogu se graditi gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene, kao i
sadrZaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila i sl.) i trafostanice.



Za juzni dio obuhvata odredena je proizvodna namjena - prehrambeno - preradivacke (12), a pravilima provedbe
odredena je namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici koja se formira unutar povrsina 12-1i 12-2 na sljedeéi nacin:

a. Moguca je gradnja gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, uklju€ivo gradevine koje sluZe odvijanju
tehnoloSkog procesa.

b. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja sljedecih pomocnih gradevina: natkrivenih parkiralista, garaza, spremista, spremnika
goriva, gradevine za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, portirnica, svlaCionica i sl.

Osim veli¢inom dominantnih povrsina proizvodne namjene (I1) i proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacke (12), ostale
povrSine na podrucju obuhvata UPU-a koje su definirane kartografskim prikazom 1.1. Namjena prostora i za koje su odredena
pripadajuca pravila provedbe, odnose se na povrsine prometnica, zastitnog zelenila, kanale melioracijske odvodnje te povrSine
dviju trafostanica i blokadno-ispuhivackih stanica.

PROMETNI SUSTAV

2.A Promet i elektronicke komunikacije _ vazeéi UPU 2.1.1. Cestovni promet _ postupak izrade i donoSenja lzmjena i dopuna

Cestovni promet je, osim prilagodbe novom Pravilniku, izmijenjen u odnosu na vazeci Plan na sjeveroisto¢nom dijelu na nacin
da je kolno-pjeSacka povrsina iz vaze¢eg Plana prenamijenjena u prometnu povrsinu (PP). Razlog tome je uskladivanje
s planiranim izmjenama u postupku izrade Ill. izmjene i dopune PPUG-a - u segmentu cestovnog pristupa izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne za obnovljive izvore energije Bakic, koji ¢e se
planirati prometnicom koja prolazi kroz obuhvat UPU Lipik Slatina.

U odnosu na vaze¢i Plan Izmijenjena je i kolno-pjeSacka povrsina, koja je prilagodena pristupnom putu na terenu prema
postojecoj blokadno-ispuhivackoj stanici, kao i ovim izmjenama definiranoj povrsini za smjestaj planirane blokadno-ispuhivacke
stanice plinovoda.



Namjena javne prometne povrsine PP unutar obuhvata Plana definirana je na nacin da se u Odredbama za provedbu navodi
da prometna povrsina sadrZi elemente nacelno odredene karakteristiénim presjecima iz priloga kartografskom prikazu 2.1.
Prometni sustav.

ENERGETSKI SUSTAV

Uz postoje¢e magistralne plinovode — magistralni plinovod Budrovac-Donji Miholjac DN 450/50 i spojni plinovod BIS Baki¢-
MRS Podravska Slatina DN 150/50, na spoju kojih se nalazi postojeca blokadno-ispuhivacka stanica "Baki¢", u postupku ove
izmjene i dopune su u skladu s planovima Sireg podrucja i viSe razine, ucrtani svi planirani magistralni plinovodi, kao i nova
blokadno-ispuhivacka stanica BIS Baki¢.

Planirani magistralni plinovodi u planu Sireg podru¢ja odredeni su pojasom o 400 metara. Konacne trase magistralnih plinovoda
i prate¢ih nadzemnih objekata odredit e se prilikom projektiranja gdje ¢e se voditi raGuna o prostornim planovima i postoje¢oj
infrastrukturi, od nadleznih tijela ishodit ¢e se posebni uvjeti gradnje, provest ¢e se precizne geodetske i geoloSke izmjere,
primijeniti tehnolodke inovacije, uzeti u obzir utjecaj zahvata na okoli§, krajobrazne te kulturne vrijednosti (arheologija) i po
potrebi provesti dodatna istrazivanja.

2.B Elektroenergetika, javna rasvjeta i plinoopskrba_ vaze¢i UPU 2.3. Energetski sustav_ postupak izrade i dono$enja lzmjena i dopuna
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