REPUBLIKA HRVATSKA
VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
GRAD SLATINA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/21-01/39
URBROJ: 2189/02-03-01/01-21-1
Slatina, 12. listopada 2021.

Na temelju ¢lanka 35. i 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00. 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/ 14), ¢lanka 16. Statuta Grada Slatine (Sluzbeni glasnik
Grada, broj 5/09, 5/10, 1/13, 2/13 — proc¢i§éeni tekst, 3/18, 9/20 i 5/21) te ¢lanka 1. stavka
3. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Slati ne i stjecanju stvarnih i
drugih prava u korist Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada, broj 5/19), Gradsko vijeée
Grada Slatine na 3. sjednici odrzanoj 12. listopada 2021. godine, donijelo je

ODLUKU
0 postupku i visini naknade za osnivanje prava sluZnosti i prava gradenja na
nekretninama u vlasniStvu Grada Slatine

Opée odredbe
Clanak 1.

(1) Odlukom o postupku i visini naknade za osnivanje prava sluznosti i prava
gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada Slatine (u daljnjem tekstu: Odluka)
utvrduje se:

a) postupak za osnivanje prava sluZnosti na javnim povr§inama u vlasni§tvu
Grada Slatine u svrhu izgradnje, polaganja i odrZavanja vodova i
pripadaju¢ih objekata na vodovima te potrebnih prilaza (staza i sl.) do
vodova;

b) postupak za osnivanje prava sluZnosti na nekretninama u vlasni$tvu Grada
Slatine koje nisu javna povrsina;

) postupak za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji$tu u
vlasni§tvu Grada Slatine u svrhu gradenja poslovnih, gospodarskih,
drutvenih, infrastrukturnih i drugih gradevina, za koje je sukladno
propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna
Cestica.

(2) Nekretnine u smislu ove Odluke su nekretnine prema definiciji iz Zakona o
viasni§tvu i drugim stvarnim pravima, a koje su u vlasnidtvu Grada Slatine (u
daljnjem tekstu: Grad).




(3) Javne povrsine u smislu ove Odluke su javne prometne povrSine (javna dobra u
op¢oj uporabi: nerazvrstane ceste, javni putevi), zelene povrSine 1 druge javne
povrsine koje su na temelju zakona ili druge pravne osnove u vlasniStvu Grada.

(4) Nerazvrstane ceste u smislu ove Odluke su nerazvrstane ceste prema definiciji iz
Zakona o cestama.

(5) Nadin odredivanja naknade za osnivanje prava sluZnosti i prava gradenja utvrduje
se sukladno posebnom propisu o procjeni trZiSne vrijednosti nekretnina, osim u
slutajevima kad su temeljem posebnog propisa ili ove Odluke propisana
oslobodenja od pla¢anja naknade, kao i u slu¢ajevima kad se sluznost osniva u
svrhu izgradnje, polaganja i odrZavanja vodova na javnim povrSinama za koje se
cjenik utvrduje ovom Odlukom.

(6) Troskove ovladtenog procjenitelja, javnog biljeZnika, provedbe ugovora o
osnivanju prava sluZnosti i prava gradenja u javnim knjigama snosi ovlaStenik
prava sluZnosti, odnosno prava gradenja.

A) Osnivanje prava sluZnosti u svrhu izgradnje, polaganja i odrzavanja vodova
na javnim povr$inama u vlasnistvu Grada

Clanak 2.

(1) Vodovima u smislu ove Odluke smatraju se vodovi i pripadajuéi objekti
elektroenergetske, toplovodne, plinovodne, naftovodne, vodovodne i odvodne
(kanalizacijske) mreze, sukladno vaZzeem Pravilniku o katastru infrastrukture.

(2) Na nerazvrstanoj cesti pravo sluznosti moZe se ste¢i samo sukladno odluci
gradonacelnika i pod uvjetom da ono ne ometa odvijanje prometa i odrZavanje
nerazvrstane ceste.

(3) Pravo sluznosti za elektroni¢ke komunikacijske vodove i pripadajuce objekte
elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, realizirat ¢e
se prema odredbama Pravilnika o potvrdi i naknadi za pravo puta.

Clanak 3.

(1) Pravo sluZnosti u svrhu izgradnje, polaganja i odrZzavanja vodova u pravilu se
osniva na neodredeno vrijeme, dok traje objekt, uz pravo Grada Slatine da
osnovanu sluZnost ukine jednostranim raskidom ugovora o osnivanju prava
sluZznosti, ako ona izgubi razumnu svrhu ili ako je ukidanje potrebno zbog
privodenja zemljista svrsi u skladu s dokumentima prostornog uredenja.

(2) U slu¢aju rekonstrukcije, ovlastenik prava sluZznosti obvezat ¢e se ugovorom da ¢ée
o svom tro$ku izmjestiti vodove ili druge uredaje i instalacije koje je polozio, ako
je to potrebno radi uskladenja s vaZe¢im dokumentima prostornog uredenja Grada
Slatine.




Clanak 4.

(1) Za osnivanje prava sluznosti polaganja vodova, investitor plaéa naknadu
propisanu ovom Odlukom.

(2) Visina naknade za pravo sluznosti polaganja vodova i pripadajuéih objekata
izratunava se prema povrsini zemljista koje se koristi za postavljanje vodova i
pripadaju¢ih objekata, pri ¢emu se kao najmanja S$irina sluZnosti uvijek
obratunava jedan (1) metar.

(3) Visina naknade za pravo sluznosti vodova i pripadajuéih objekata utvrduje se u
godiSnjem iznosu i to:

a) za elektroenergetsku mreZu

- vodovi (kabeli) ............o.oiiiiiiii 5,00 kn/m?
- pripadajuéi objekti ..........oooviiiiiiiiii 5,00 kn/m?
b) zavodovodnumrezu .......................... . 2,00 kn/m?
¢) za kanalizacijsku mrezu .......................... 2,00 kn/m?
d) za plinovodnu mrezu
- magistralni vodovi .............................. 5,00 kn/m?
- opskrbni vodovi .............cocoeiiiiiiiiiin 2,00 kn/m?

e) za cjevovode, elektroenergetske i

signalne vodove za potrebe proizvodnje

ugljikovodika .................................. 10,00 kn/m?
f) za parovode i toplovode ............................ 10,00 kn/m?

(4) Za polaganje vodova i pripadajucih objekata plinovodne i naftovodne mreze,
naknada se obratunava i za zastitni pojas unutar kojeg nije dopusteno gradenje u
skladu s Pravilnikom o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport
tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te
naftovodima za medunarodni transport (ili drugim mjerodavnim Pravilnikom) te
u skladu s dokumentima prostornog uredenja.

(5) Visina naknade za zasnovano pravo sluznosti u svrhu izgradnje prilaznih puteva i
staza iznosi 15,00 kn/m? godisnje.

(6) Visina naknade za pravo sluZnosti u svrhu postavljanja i uporabe radijskih postaja
i drugih sli¢nih elektroni¢kih komunikacijskih uredaja (antena i slino) na javnim
povrSinama kojima upravlja Grad Slatina, iznosi 3.000,00 kn/mjesecno po svakoj
postavljenoj radijskoj postaji, odnosno uredaju.

Clanak 5.

(1) Godi8nja naknada iz ¢&lanka 4. stavci 3. — 5. ove Odluke, uplaéuje se na radun
Grada Slatine u roku od 15 dana od dana zaklju€enja ugovora, razmjerno
vremenu koriStenja, a svake sljede¢e godine placa se do 15. sijetnja za tekuéu
godinu.

(2) Mjese¢na naknada iz &lanka 4. stavka 6. ove Odluke uplacuje se na radun Grada
Slatine do 15-o0g dana u mjesecu za tekuéi mjesec.




Clanak 6.

(1) Od pla¢anja naknade za osnivanje prava sluznosti polaganja vodova oslobodene
su:
- pravne osobe koje su u viasni$tvu ili veéinskom vlasnistvu Grada Slatine,

odnosno kojima je Grad osnivag ili suosnivag,
- druge pravne osobe u sluajevima kad je to propisano posebnim propisom.

Clanak 7.

(1) Pravo sluZnosti osniva se neposrednom pogodbom.

(2) O osnivanju prava sluZnosti sklapa se ugovor o osnivanju prava sluZnosti.

(3) Sastavni dio ugovora o osnivanju prava sluZnosti je kopija katastarskog plana s
ucrtanom trasom sluZnosti i identifikacijom Cestica (situacija).

(4) Ovlastenik prava sluznosti obvezan je Gradu dostaviti geodetski snimak
izvedenog stanja u roku od 30 dana nakon polaganja vodova ili ée ga Grad
zatraZiti sudskim putem.

Clanak 8.

(1) Pisani zahtjev za osnivanje prava sluZnosti, potpisan od strane odgovorne osobe
investitora, investitor podnosi nadleznom upravnom tijelu Grada.

(2) Zahtjev mora sadrZavati oznaku katastarskih Eestica na koje bi se polozili vodovi
te Sirinu, duZinu i ukupnu povriinu trase vodova, a uz zahtjev se obvezno prilaze i
odgovaraju¢i projekt ili elaborat s podacima o vrsti, odnosno namjeni i povrsini
zemljiSta koje se planira Koristiti, osnovnim tehni¢kim osobinama te polozaju
vodova i pripadajucih objekata, kao i kopija katastarskog plana s ucrtanom trasom
sluznosti (situacija).

(3) Na temelju pisanog zahtjeva investitora gradonadelnik Grada Slatine odlucyje o
osnivanju prava sluznosti te sklapa ugovor o osnivanju prava sluznosti, na temelju
kojega ovlatenik prava sluZnosti nadleznom zemljisnoknjiznom sudu podnosi
prijedlog za uknjiZbu prava sluZnosti.

Clanak 9.

(1) Ovlastenik prava sluZnosti polaganja vodova obvezan je, najmanje osam (8) dana
prije pocetka radova, u pisanom obliku obavijestiti upravno tijelo Grada nadlezno
za komunalne djelatnosti o zapo¢injanju radova, pri ¢emu je duZan dostaviti na
uvid projektnu dokumentaciju.
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B) Osnivanje prava sluZnosti na nekretninama koje nisu javna povrsina

Clanak 10.

(1) Na nekretninama u vlasnidtvu Grada koje nisu javna povriina moZe se osnovati
pravo sluZnosti puta (pravo staze — prolaz hodanjem po stazi, pravo kolnika -
voZnja zapregom, motornim vozilom ili biciklom), sluZnosti vodova, kao i druge
sluZnosti koje su moguée i dopustene te nisu protivne javnom interesu i
prostornoplanskim aktima Grada Slatine.

(2) Pravo sluznosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka u pravilu se osniva na vrijeme od deset
(10) godina, uz pravo Grada Slatine da osnovanu sluZnost ukine jednostranim
raskidom ugovora, ako ona izgubi razumnu svrhu ili ako je ukidanje potrebno
zbog privodenja zemljista svrsi u skladu s dokumentima prostornog uredenja.

(3) Pravo sluZnosti iz stavka 1. 0voga moZe se osnovati na neodredeno vrijeme ako se
osniva u korist osoba javnog prava, sukladno zakonu kojim se ureduju
imovinskopravni odnosi osoba javnog prava u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina.

Clanak 11.

(1) Osnivanje prava sluznosti prolaza i provoza preko nekretnine u vlasnitvu Grada
Slatine u svrhu pristupa nerazvrstanoj ili javnoj cesti (ili javnom putu) ne moze
traZiti osoba koja moZe osigurati takav pristup gradnjom pristupnog prilaza na
svojoj nekretnini ili koja moze po trZi¥noj cijeni kupiti nekretninu koju je Grad
namijenio prodaji, ako ée joj ta nekretnina osigurati pristup cesti/putu.

Clanak 12.

(1) Pravo sluZnosti osniva se neposrednom pogodbom, na zahtjev i u korist
zainteresirane osobe, pri temu se na odgovarajuéi nadin primjenjuju odredbe
Clanka 7. i €lanka 8. ove Odluke.

(2) Iznimno, za osnivanje prava sluznosti raspisuje se javni natje¢aj kada se procijeni
da za osnivanje prava sluZnosti postoji interes najmanje dvije osobe, pri éemu se
na odgovarajuéi na¢in primjenjuju odredbe ove Odluke o provedbi natjeGaja za
osnivanje prava gradenja.

Clanak 13.

(1) Ovlastenik prava sluZnosti duZan je Gradu kao vlasniku nekretnine platiti
naknadu za osnivanje prava sluZnosti, u visini koju procijeni ovlasteni
procjenitelj, odnosno u visini naknade postignute javnim natjedajem, ako se
proveo postupak javnog natjedaja.




(2) U postupku natjecaja, pocetna visina naknade za ustanovljenje sluznosti je iznos
naknade koji je procijenio ovlaSteni procjenitel] sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina.

(3) Odluku o osnivanju prava sluZnosti donosi gradonadelnik.

(4) Trosak procjenitelja snosi ovlastenik prava sluznosti.

Clanak 14.

(1) Od placanja naknade za osnivanje prava sluznosti oslobodene su:

- pravne osobe koje su u vlasni$tvu ili veéinskom vlasni§tvu Grada Slatine,
odnosno kojima je Grad osniva¢ ili suosniva¢, ako je sluZznost u interesu Grada,

- druge pravne osobe u slu¢ajevima kad je to propisano posebnim propisom.

(2) U slucajevima iz stavka 1. ovoga €lanka, odluku o osnivanju prava sluZnosti bez
naknade donosi gradonacelnik.

C) Osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu

Clanak 15.

(1) Pravo gradenja na gradevinskom zemlji$tu u vlasni$tvu Grada moze se osnovati u
svrhu gradenja poslovnih, gospodarskih, druitvenih, infrastrukturnih i drugih
gradevina, za koje je sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i
gradnju formirana gradevna Cestica.

(2) Na nerazvrstanoj cesti pravo gradenja moZe se ste¢i samo sukladno odluci
gradonacelnika i pod uvjetom da ono ne ometa odvijanje prometa i odrZavanje
nerazvrstane ceste.

Clanak 16.

(1) Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moZe biti dulji od 99 godina.
(2) Osim istekom roka, pravo gradenja moZe prestati i ispunjenjem raskidnog uvjeta
utvrdenog ugovorom o osnivanju prava gradenja.

Clanak 17.

(1) Pravo gradenja osniva se temeljem pisanog ugovora o osnivanju prava gradenja
sklopljenog s najpovoljnijim ponuditeljem koji je izabran u postupku javnog
natjecaja ili temeljem ugovora sklopljenog neposrednom pogodbom s nositeljem
prava gradenja.

(2) Pravo gradenja moZe se osnovati bez provedbe javnog natje€aja, odnosno
neposrednom pogodbom s nositeljem prava gradenja, ako se osniva u korist
Republike Hrvatske i Zupanije te pravnih osoba u njihovu vlasni$tvu ili
preteZitom vlasniStvu ili ¢iji su osniva¢, te ako se osniva u korist pravnih osoba u
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vlasni$tvu ili pretezitom vlasnidtvu Grada Slatine ili &iji je osnivaé Grad Slatina,
ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

(3) Pravo gradenja moZe se osnovati bez provodenja javnog natjeéaja, ali po trZisnoj
vrijednosti kad se pravo gradenja osniva u svrhu gradenja infrastrukturnih i
drugih gradevina od gospodarskog i socijalnog znadaja za Grad kao i u drugim
slu¢ajevima predvidenim posebnim zakonom.

(4) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrina isprava
sukladno odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 18.

(1) Ovlastenik prava gradenja duzan je Gradu kao vlasniku nekretnine platiti
jednokratnu naknadu za osnivanje prava gradenja ili naknadu u jednakim
godidnjim obrocima.

(2) Poletni iznos naknade za osnivanje prava gradenja putem javnog natjedaja
utvrduje se temeljem procjene ovlastenog procjenitelja, sukladno posebnom
propisu o procjeni trZisne vrijednosti nekretnina.

(3) Ovisno o visini procijenjene naknade za osnivanje prava gradenja, odluku o
osnivanju prava gradenja donosi gradonagelnik ili Gradsko vijeée.

(4) TroSak procjenitelja snosi nositelj prava gradenja.

Clanak 19.

(1) Od pla¢anja naknade za osnivanje prava gradenja oslobodene su:

- pravne osobe koje su u vlasni§tvu ili veéinskom vlasni$tvu Grada Slatine,
odnosno kojima je Grad osniva¢ ili suosniva¢, ako je pravo gradenja u interesu
Grada,

- druge pravne osobe u slu¢ajevima kad je to propisano posebnim propisom.

(2) U slucajevima iz stavka 1. ovoga &lanka, odluku o osnivanju prava gradenja bez
placanja naknade donosi gradonadelnik.

(3) Gradsko vijeée moZe svojom odlukom u cijelosti ili djelomi¢no osloboditi
investitora od obveze pladanja naknade za osnivanje prava gradenja, u slu¢aju
gradnje objekata koji su od interesa za Grad Slatinu.

(4) Odlukom iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne moZe se osloboditi investitora od obveze
placanja trokova iz ¢lanka 1. stavka 6. ove Odluke.

Clanak 20.

(1) Pravo gradenja putem javnog natjeaja provodi se kao javni poziv upuéen
neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih ponuda.
(2) Javni poziv objavljuje se na oglasnoj plo¢i i sluZbenoj internetskoj stranici Grada.




Clanak 21,

(1) Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo koje osniva gradonacelnik.

(2) Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana te njihove zamjenike, koje imenuje i
razrjeSava gradonacelnik.

(3) U Povjerenstvu predsjednik ili ¢lan te jedan zamjenik moraju biti gradevinske
struke.

Clanak 22.

(1) Javni natjecaj za osnivanje prava gradenja osobito sadrzi:

1.
2.

o
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

naznaku da se radi o javnom pozivu za prikupljanje pisanih ponuda,

opis nekretnine (adresa/lokacija i zemljiSnoknjiZni podaci) za koju se osniva
pravo gradenja i namjena za koju se osniva pravo gradenja,

pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

rok za podno3enje ponude, koji ne moZe biti kraéi od osam (8) dana od dana
objave natjecaja,

visinu jam¢evine i oznaku racuna na koji se uplacuje,

mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

odredbu o tome tko moZe sudjelovati u natjecaju,

odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu da ¢e se u slu€aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja,
najpovoljnijim ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio
najvisi iznos naknade za osnovano pravo gradenja uz uvjet da prihvati
najvisi ponudeni iznos naknade prvog ponuditelja,

odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi
pravo na jam¢evinu,

odredbu do kojeg se trenutka Gradu mozZe valjano predati ponuda za
sudjelovanje u javnom prikupljanju ponuda,

odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnici
Grada, odnosno dan predaje ponude na postu preporuc¢enom posiljkom,
odredbu o pravu Grada da odustane od osnivanja prava gradenja u svako
doba prije potpisivanja ugovora, pri ¢emu ne snosi nikakvu odgovornost
prema natjecateljima kao ni tro§kove sudjelovanja natjecatelja na natje¢aju,
odredbu da se nepotpune ponude i ponude podnesene izvan roka nece
razmatrati,

odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrina isprava
sukladno odredbama Ovr§nog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,
napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja
bitan sastojak ugovora i da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako
se izgradnja ne izvr$i u ugovorenim rokovima,

odredbu o vlasni$tvu nad gradevinom izgradenom na pravu gradenja nakon
isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja,

odredbu da nositelj prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na drugu
osobu samo iz opravdanih razloga i uz prethodnu pisanu suglasnost
nadleZnog tijela Grada,

odredbu da se ugovor smatra raskinutim u slu¢aju prijenosa prava gradenja
na drugu osobu bez pisane suglasnosti Grada,

odredbe o osiguranju za ispunjenje ugovornih obveza,
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21. i druge odredbe potrebne u konkretnom slu¢aju.

Clanak 23.

Pisane ponude podnose se u roku odredenom u natjecaju, a koji ne moZe biti kra¢i

od osam (8) dana od dana objave natjelaja.

Pisane ponude otvaraju se javno, u vremenu odredenom u natjedaju.
Clanak 24.

Pisana ponuda za osnivanje prava gradenja mora sadrzavati:
podatke o ponuditelju (ime/naziv, prebivaliste/sjediste, OIB, IBAN, kontakt

podatke: telefon/mobitel i e-mail adresu)

naznaku katastarske &estice na koju se ponuda odnosi

ponudu izraZenu u kunama

kratki opis objekta koji se namjerava graditi

izjavu ponuditelja da se obvezuje da ¢e, u sluéaju da njegova ponuda bude
prihvacena, sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja u obliku ovrine isprave o
svom tro$ku, da u cijelosti i pod materijalnom i kaznenom odgovornosti prihvaéa
sve natjeCajne uvjete

vlastoru¢ni potpis ponuditelja, odnosno odgovorne osobe ponuditelja, ovjeren kod
javnog biljeZnika.

Clanak 25.

Uz pisanu ponudu obvezno se prilaze sljede¢a dokumentacija kao sastavni dio

ponude:

preslika osobne iskaznice, odnosno izvadak iz sudskog registra ponuditelja

dokaz o uplac¢enoj jaméevini

izvornik potvrde o nepostojanju duga po osnovi javnih davanja, koju izdaje
Porezna uprava (ne starija od 30 dana)

izvornik potvrde o nepostojanju duga prema Gradu Slatini, koju izdaje nadleZno
tijelo Grada (ne starija od 30 dana)

izvornik potvrde o nepostojanju duga prema trgovadkim drustvima koji su u
vlasni$tvu ili preteZitom vlasni$tvu Grada (ne starija od 30 dana)

dokument o bonitetu i solventnosti ponuditelja

investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi, troskovnikom
ulaganja, brojem novozaposlenih osoba, opisom sadrZaja koji ¢e biti smjeSteni u
objektima, obrazloZzenom svrhom projekta, fiksnim rokovima izgradnje
osiguranje za ispunjenje svih obveza iz ugovora o osnivanju prava gradenja

druga dokumentacija sukladno uvjetima natjecaja.




Clanak 26.

Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditel]

koji ponudi najvisi iznos naknade za osnivanje prava gradenja i koji ispunjava sve druge
uvjete natjecaja.

U slu€aju odustanka prvoga najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim

ponuditeljem smatra se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvii iznos naknade i
ispunjava sve druge uvjete natje¢aja, ako gradonadelnik ne odlu¢i u ovom sluéaju
ponistiti natjecaj.

Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na jaméevinu.

Clanak 27.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja na odgovarajuéi nalin treba sadrzavati

odredbe propisane javnim natjeajem i druge potrebne odredbe.

(2) Ugovor o osnivanju prava gradenja obvezno treba sadrzavati odredbe:

o vlasniStvu nad gradevinom izgradenom na pravu gradenja nakon isteka roka na
koje je osnovano pravo gradenja,

o raskidu ugovora ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren stedajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog
subjektiviteta ili ovr3ni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo
gradenja, i to bez prava nositelja prava gradenja da mu se nadoknade dotada3nji
troskovi ulaganja,

da izgradnja gradevine u ugovorenim rokovima predstavlja bitan sastojak
ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako se izgradnja
ne izvr$i u ugovorenim rokovima,

0 uvjetima raskida ugovora i pravnim posljedicama (gubitak jam&evine i dr.) ako
se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja,
da nositelj prava gradenja daje dozvolu Gradu da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja moZe izvrsiti brisanje prava gradenja u zemlji¥noj knjizi i drugim
javnim oCevidnicima u slu€aju raskida ugovora ili proteka roka na koji je
osnovano pravo gradenja.

(3) Ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se kao ovrSna isprava na trosak

nositelja prava gradenja sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak
ovrhe te ovlasti i nadin rada javnog biljeZniStva.

Clanak 28.

(1) Ako nije drugalije ugovoreno, u sluéaju kada se ugovor o osnivanju prava

gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, nositelj prava gradenja duzan
je ukloniti gradevinu o svom trosku i vratiti zemljiite u prvobitno stanje (u
kakvome je bilo u trenutku kada mu je predano) te zemljiste predati u posjed
Gradu u roku od 3est (6) mjeseci od dana raskida ugovora.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga &lanka, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat

jamCevine, ni na bilo kakvu naknadu vrijednosti izgradene gradevine i izvr§enih
ili naru¢enih radova/troskova, niti bilo kakvih drugih ulaganja.




(3) Uz jaméevinu, ni preostali dio naknade za osnivanje prava gradenja neée se
vratiti nositelju prava gradenja nakon raskida ugovora, ako je ugovoreno da taj
iznos zadrzava Grad zbog raskida ugovora krivnjom nositelja prava gradenja (po
osnovi naknade Stete ili ugovorne kazne zbog neispunjenja nenov&anih obveza,
zaka$njenja s njihovim ispunjenjem ili neurednog ispunjenja).

(4) U slu¢aju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, nositelj prava gradenja odgovara za sigurno,
pravilno i pravodobno uklanjanje gradevine te za podmirenje svih obveza koje
proizlaze iz njegova Koristenja zemljista.

(5) Ako u roku od Sest (6) mjeseci dana od dana raskida ugovora, nositelj prava
gradenja o svom trodku ne ukloni gradevinu te izvedene ili zapodete radove, SV0j
inventar i opremu, Grad ¢e takvo uklanjanje od nositelja prava gradenja zatraZiti
sudskim putem ili ¢e ih Grad ukloniti (ako mu to dopustaju okolnosti i visina
troSkova) uz pravo na refundaciju cjelokupnog troska uklanjanja od nositelja
prava gradenja.

(6) Nositelj prava gradenja duZan je Gradu refundirati sve trogkove uklanjanja u roku
od 15 dana od dostave ra¢una ili poziva na plaéanja.

Clanak 29.

(1) Grad Slatina i nositelj prava gradenja mogu ugovoriti da, nakon isteka ili raskida
ugovora o pravu gradenja, Grad postaje vlasnik gradevine, inventara i opreme ili
samo gradevine.

(2) U slu¢aju kad nije ugovoreno da Grad postaje vlasnik gradevine, vlasni§tvo Grada
moZe se ugovoriti naknadnim aneksom ugovora o osnivanju prava gradenja, ako
je to u interesu Grada.

Clanak 30,

(1) Nositelj prava gradenja moZe prenijeti osnovano pravo gradenja na drugog
investitora prije isteka ugovorenog roka samo u opravdanim sludajevima i samo
uz prethodnu pisanu suglasnost Grada, ako osoba na koju se prenosi pravo
gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao nositelj prava gradenja i pristaje
preuzeti sva prava i obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja.

(2) Nositelj prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu
osobu, dostaviti Gradu i potvrdw/informaciju o bonitetu i solventnosti novog
stjecatelja prava gradenja te ovjerenu izjavu stjecatelja da ée u sluéaju prijenosa
prava gradenja preuzeti sva prava i obveze iz osnovnog ugovora o osnivanju
prava gradenja i investicijskog projekta.

(3) Novi stjecatelj prava gradenja solidarno odgovara i za onaj iznos naknade koji
dotada3nji nositelj prava gradenja nije platio o dospijecéu.trrteefe

(4) Odluku kojom se odobrava davanje suglasnosti za prijenos prava gradenja na
drugog investitora donosi tijelo Grada koje je donijelo odluku o osnivanju prava
gradenja.

_—




(5) Na temelju odluke iz .prethodnog stavka, suglasnost za prijenos prava gradenja
daje se u aneksu (dodatku) osnovnog ugovora o osnivanju prava gradenja, koji
potpisuju dotadasnji nositelj prava gradenja, osoba na koji se prenosi pravo
gradenja (kao novi stjecatelj prava gradenja) i gradonacelnik.

(6) Novi stjecatelj prava gradenja mora o svom trosku upisati prijenos prava gradenja
u zemlji$nu knjigu nadleznog suda odmah nakon ovjere aneksa iz stavka 5. ovoga
¢lanka.

(7) Prijenos prava gradenja na treu osobu izvr§en suprotno stavku 5. i 6. ovoga
¢lanka po samom zakonu dovodi do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja
te je nositelj prava gradenja duZan odmah po raskidu ugovora vratiti zemljiste u
posjed Grada i odgovara za cjelokupnu $tetu nastalu Gradu tim prijenosom.

Clanak 31.

(1) Nositelj prava gradenja moZe zasnovati zaloZno pravo na osnovanom pravu
gradenja, na rok na koji je osnovano pravo gradenja, uz prethodnu suglasnost
tijela Grada koje je donijelo odluku o osnivanju prava gradenja.

Clanak 32.

(1) Nositelj prava gradenja obvezan je, najmanje osam (8) dana prije poéetka radova
na nekretnini na kojoj je osnovano pravo gradenja, u pisanom obliku obavijestiti
upravno tijelo Grada nadlezno za komunalne djelatnosti o zapocinjanju radova.

Prijelazne i zavrSne odredbe
Clanak 33.

(1) Korisnici koji su do dana stupanja na snagu ove Odluke poloZili vodove na
nekretninama u vlasniStvu Grada Slatine, a za koje nije ugovorom regulirano
pravo sluznosti, duzni su u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ove
Odluke, podnijeti pisani zahtjev za ugovorno reguliranje prava sluznosti.

(2) Ako korisnici ugovorno ne reguliraju pravo sluZnosti za polaganje vodova i
pripadajucih objekata sukladno odredbama ove Odluke, Grad Slatina pokrenut ée
postupak za izmjestanje vodova.

Clanak 34.

(1) Za Stetu koju prouzro€i ovlaStenik prava sluZnosti, odnosno nositelj prava
gradenja, ili njemu odgovorne osobe, na nekretninama ili dijelu nekretnina u
vlasniStvu Grada, kac i na njihovim pripatcima, u cijelosti odgovara ovlastenik
prava sluZnosti, odnosno nositelj prava gradenja, bez obzira je li upisao svoje
pravo u zemlji$nu knjigu.

(2) Ovlastenik prava sluznosti, odnosno nositelj prava gradenja obvezan je pravo
sluZnosti, odnosno pravo gradenja, uspostaviti samo u opsegu odredenom




ugovorom o0 osnivanju tog prava, i to u najmanjem opsegu potrebnom da bi se
ostvarila svrha prava sluZnosti, odnosno prava gradenja, a u protivnom odgovara
za §tetu Gradu Slatini.

(3) Ovlastenik prava sluZnosti obvezan je nekretninu na kojoj je osnovano pravo
sluZnosti nakon svakog izvodenja radova (polaganje vodova, popravak,
rekonstrukcija i sl.) vratiti u prvobitno stanje i eventualno nastale $tete prilikom
izvodenja radova ukloniti odmah po zavretku radova, a isto se na odgovarajuéi
nacin primjenjuje i na nositelja prava gradenja.

(4) Nositelj prava gradenja obvezan je nekretninu na kojoj je osnovano pravo
gradenja privesti namjeni zbog koje je osnovano pravo gradenja, u roku
utvrdenom u ugovoru.

Clanak 35.

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o postupku i visini
naknade za osnivanje prava sluznosti na javnim povrSinama kojima upravija
Grad Slatina i nekretninama u viasnistvu Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada
Slatine, broj 5/16).

(2) U slucaju potrebe za sklapanjem dodataka (aneksa) ranijim ugovorima o pravu
sluznosti ili pravu gradenja, dodaci (aneksi) sklapat ¢e se sukladno odredbama

ove Odluke.
Clanak 36.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Slatine.
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
,l?ﬁpnir Jaksié
DOSTAVITL:

1. Struéna sluZzba Grada, ovdje,
@ Upravnom odjelu za razvoj Grada, ovdje,
3. Odsjek za poslove Gradonadelnika i Gradskog vijeca, ovdje,
4. Gradonacelniku Grada Slatine, ovdje,
5. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, Ulica
Republike Austrije 20, 10 000 Zagreb,
6. Zaobjavu u SluZbenom glasniku Grada, ovdje,
7. Zaevidenciju akata Gradskog vije¢a, ovdje,
8. Arhiva.




