Sluzbeni glasnik Grada Slatine. broj 5/2019. 1

ISSN 1849-4099

4 Sluzbeni glasnik

v SLUZBEI}IO GLASILO GRADA SLATINE
— VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA

GODINA: XXVII. Slatina, 4.6.2019. BROJ: 5
SADRZAJ
AKT
Stranica
AKTI GRADSKOG VIJECA

Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu Grada
46. | Slatine i stjecanju stvarnih i drugih prava u korist Grada 3
Slatine FeesTTsse

Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniStvu

al Grada Slatine...... S WO N— 2
48 Odluka o donoSenju Strategije upravljanja imovinom Grada 38
* | Slatine za razdoblje 2019 - 2022 godine.......ccccevacrerenscanssnsancas
Odluka o donoSenju Plana upravljanja nekretninama Grada
49, . . !
Slatine za 2019. godinu
50 Odluka o rasporedivanju sredstava iz Proracuna Grada Slatine 90

za redovito godiSnje financiranje politickih aktivnosti.......c.ceeuc...

Odluka o donoSenju Programa i plana za ostvarivanje prava i
51. | potreba djece na podru¢ju Grada Slatine za 2019. 93




SluZbeni glasnik Grada Slatine., broi 5/2019.

52.

Odluka o donoSenju Plana djelovanja Grada Slatine u podruéju
prirodnih nepogoda za 2019. godinu

109




Sluzbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/2019. 3

AKTI GRADSKOG VIJECA

46.

Temeljem ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 1 152/14) i ¢lanka 16. Statuta Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada
Slatine, broj 5/09, 5/10, 1/13, 2/13 — proci$¢eni tekst i 3/18) Gradsko vijeée Grada Slatine
na 17. sjednici, odrzanoj dana 31. svibnja 2019. godine, donijelo je

ODLUKU
o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Grada Slatine i stjecanju stvarnih i drugih
prava u korist Grada Slatine

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nadleznost i postupanje nadleZnih tijela Grada Slatine (u
daljnjem tekstu: Grad) u svezi raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada i stjecanja stvarnih
i drugih prava za korist Grada, pravila natjeCajnog postupka te uvjeti za pojedine oblike
raspolaganja, odnosno stjecanja prava na nekretninama.

Postupak za davanje u zakup i kupoprodaju poslovnih prostora te postupak davanja na
kori$tenje javnih povr§ina i neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada za
poslovne svrhe ureduju se posebnim odlukama Gradskog vijeca.

Postupak i visina naknade za osnivanje prava sluznosti i prava gradenja na nekretninama
u vlasni$tvu Grada te koristenje gradskih nekretnina na temelju prava puta za elektroni¢ku
komunikacijsku infrastrukturu ureduju se posebnom odlukom Gradskog vijeca.

Postupak za davanje u najam stanova u vlasni$tvu Grada ureduje se posebnom odlukom
gradonacelnika.

Na pitanja koja nisu uredena posebnim odlukama na odgovarajuci nacin ¢e se primijeniti
odredbe ove Odluke.

Clanak 2.
Vrstu i obiljezja stvarnih prava odreduje Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Sto se smatra nekretninom u smislu ove Odluke odreduju Zakon o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima te posebni zakoni koji se primjenjuju na stvari koje su podvrgnute posebnom
pravnom uredenju.
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Nekretninama u vlasni§tvu Grada smatraju se nekretnine koje je Grad preuzeo u
vlasni$tvo temeljem Zakona o lokalnoj samoupravi i upravi (Narodne novine, broj 90/92, 94/93
1 117/93) te nekretnine koje je Grad stekao na neki od nacina iz ¢lanka 3. stavka 2. ove Odluke.

Clanak 3.

Raspolaganjem u smislu ove odluke smatra se prodaja, zamjena, osnivanje ogranicenih
stvarnih prava na nekretninama, razvrgnuce suvlasnistva, davanje u zakup zemljista, davanje
zemljiSta na KkoriStenje bez naknade, darovanje te drugi oblici prijenosa vlasniStva na
nekretninama propisani zakonom.

Stjecanjem u smislu ove Odluke smatra se stjecanje stvarnih prava (prava vlasnistva i
ograniCenih stvarnih prava) i stjecanje drugih prava na nekretninama (pravo zakupa, najma,
prvokupa i sl.), i to:

- stjecanje na temelju pravnih poslova
- stjecanje na temelju odluke suda ili druge vlasti
- stjecanje na temelju zakona

Za svako stjecanje stvarnih prava u korist Grada, gradonacelnik osigurava njihovu
provedbu u zemljisnoj knjizi.

Clanak 4.
Nekretninu u vlasnis$tvu Grada Gradsko vijecée, odnosno gradonacelnik, mogu otuditi
ili njome na drugi naéin raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu
po trzi$noj cijeni, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na slu¢ajeve kad pravo vlasni$tva na
nekretninama u vlasni$tvu Grada stje¢u Republika Hrvatska, Viroviticko-podravska Zupanija,
pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne
osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu Grada i Viroviti¢ko-podravske Zupanije, ako je to
u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Slatine.

Smatra se da su nekretnine u interesu i cilju opéega gospodarskog 1 socijalnog
napretka gradana u slu¢ajevima kad se radi o nekretninama namijenjenim za potrebe javnih
djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata, stambenog zbrinjavanja socijalno ugroZenih
osoba i sl.

TrziSna cijena je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze
posti¢i na trzi$tu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na
podrudju Grada.

Grad e prije raspolaganja nekretninom utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine na
temelju procjembenog elaborata izradenog od strane ovlastenog procjenitelja, sukladno
posebnom zakonu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Procijenjena trzi$na vrijednost osnova je za odredivanje pocetne kupoprodajne cijene
nekretnine, odnosno pocetne zakupnine, koje ne mogu biti niZe od procijenjene vrijednosti.
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Konaéna trzi§na vrijednost je ona najvisa cijena koja se postigne u postupku javnog
natjecaja.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, zemljiste u vlasniStvu Grada nadleZno tijelo moZze
prodati po utvrdenoj trZisnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja u slu¢ajevima iz €lanka 24.
ove Odluke, odnosno duzno ga je prodati bez provedbe javnog natjecaja u slu¢ajevima iz ¢lanka
25. ove Odluke.

Clanak 5.
Prihod od nekretnina u vlasni§tvu Grada prihod je gradskog proracuna.

Sve troSkove u postupku raspolaganja nekretninama u vlasnis$tvu Grada snosi stjecatelj
prava (troskovi formiranja estice, procjene nekretnine, javnobiljeZnicki troskovi, troskovi
provedbe u katastru i zemljisnoj knjizi, porez na promet i sl.).

II. NADLEZNOST ZA DONOSENJE ODLUKA

Clanak 6.
O raspolaganju nekretninama u vlasniS§tvu Grada i stjecanju stvarnih i drugih prava u
korist Grada odluCuje gradonacelnik, odnosno Gradsko vije¢e paZnjom dobrog gospodara,
sukladno zakonu, Statutu Grada te pravilima o nadleZnosti propisanim ovom Odlukom.

Gradonacelnik odlu¢uje o stjecanju, otudivanju i drugom raspolaganju nekretninama u
skladu sa zakonom i Statutom Grada, na nafin da moZe odlucivati o visini pojedinacne
vrijednosti do najviSe 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju, otudivanju i drugom raspolaganju nekretninama, a iznad
tog iznosa odlu¢uje Gradsko vijece.

Ako je iznos iz prethodnog stavka ovoga c¢lanka veéi od 1.000.000,00 kuna,
gradonadelnik moze odluéivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od
70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kuna, dok iznad tih iznosa odlucuje
Gradsko vijece.

Nakon $to nadlezno tijelo donese odluku o stjecanju, odnosno raspolaganju
nekretninama, sve ugovore kojima se prenose imovinska prava sklapa gradonacelnik.

Gradonacelnik je ovlasten potpisivati tabularne isprave, izvje$éa o uredenju meda i
drugih granica, elaborate etaZiranja, meduvlasni¢ke ugovore suvlasnika zgrade, o€itovanja na
geodetske elaborate, kao i akte koje donosi u svrhu upisa vlasni$tva Grada u javne knjige i
izvrSavanja vlasni¢kih ovlasti, a koji nisu izrijekom stavljeni u djelokrug Gradskog vijeca.

Po ovlastenju gradonacelnika izvje$¢a i oCitovanja na geodetske elaborate moZe
potpisivati i pro¢elnik nadleZznog upravnog tijela.
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Clanak 7.
Administrativne i tehni¢ke poslove za potrebe provodenja postupaka iz ove Odluke
obavljaju nadleZna upravna tijela.

Clanak 8.
Gradonadelnik podnosi godi$nje izvjeSée Gradskom vijeéu u pogledu izvrSenog
raspolaganja i stjecanja nekretnina.

III. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

1. PRODAJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 9.
Prodaja gradevinskog zemljista obavlja se javnim natjeCajem ili neposrednom
pogodbom.

Clanak 10.
Postupak prodaje gradevinskog zemljis§ta provodi povjerenstvo koje imenuje
gradonacelnik (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo Cine predsjednik i dva ¢lana te njihovi zamjenici.

Najmanje jedan ¢lan Povjerenstva obvezno mora biti sluzbenik Grada koji radi na
pravnim poslovima raspolaganja nekretninama.

Najmanje jedan ¢lan Povjerenstva obvezno mora biti sluZzbenik Grada koji radi na
poslovima prostornog uredenja i gradnje.

U slu¢ajevima prodaje gradevinskog zemljista u poduzetni¢kim zonama Grada i prodaje
ostalih nekretnina namijenjenih za razvoj gospodarskih djelatnosti, u kojima dolazi do provedbe
poticajnih mjera gospodarske politike koje je propisalo Gradsko vijece, Povjerenstvo iz ovoga
¢lanka ima proSireni sastav u kojemu obvezno trebaju biti sluzbenici koji izraduju programe i
planove poticajnih mjera te prate, analiziraju i izvjeStavaju o provedbi poticajnih mjera.

1.1. PRODAJA GRABEVINSKOG ZEMLJISTA PUTEM JAVNOG NATJECAJA
(PRIKUPLJANJEM PISANIH PONUDA)

Clanak 11.
Javni natjeaj za prodaju gradevinskog zemljista provodi se prikupljanjem pisanih
ponuda, izuzev kad su ispunjeni uvjeti za prodaju neposrednom pogodbom.

Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnine, koja sadrzi uvjete
natjecaja i poetnu cijenu, donosi gradonacelnik, nakon $to se utvrdi trzi§na vrijednost
nekretnine, s time da za otudenje nekretnine ¢ija procijenjena vrijednost prelazi iznos do
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kojega sukladno ¢lanku 6. ove Odluke odluéuje gradonacelnik, za raspisivanje javnog
natjeGaja potrebna je i prethodna odluka Gradskog vijeca o prodaji nekretnine.

Na temelju odluke Gradskog vijeca, odnosno gradonacelnika, u ime Grada natjecaj
objavljuje nadlezno upravno tijelo na oglasnoj ploéi i sluzbenoj internetskoj stranici Grada te
putem lokalne radio-postaje, a po potrebi i na druge nacine.

Clanak 12.
Oglas natjecaja o prodaji gradevinskog zemljista mora sadrZavati:

- oznaku zemlji$ta (katastarsku Cesticu, katastarsku op¢inu i povr$inu Cestice),

- podatke o opsegu i stanju uredenosti zemljista,

- namjenu nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji,

- pocetnu kupoprodajnu cijenu pojedinog zemljista,

- odredbu da se nekretnina prodaje u stanju videno-kupljeno,

- podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,

- kriterij za odabir ponude,

- podatke o dokumentaciji koju su ponuditelji duzni priloZiti uz ponudu,

- visinu jam¢evine i oznaku ra¢una na koji se uplacuje,

- odredbu da se uplaéena jam¢evina uradunava u ukupan iznos kupoprodajne cijene

- odredbu da se ponuditelju ¢ija ponuda nije odabrana jam¢evina vra¢a u roku od 15 dana
od dana dono8enja odluke gradonacelnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno
odluke o poniStavanju natje¢aja, bez prava na bilo kakvu kamatu,

- odredbu da odabrani ponuditelj u slu¢aju odustanka od ponude, nesklapanja
kupoprodajnog ugovora u propisanom roku ili neuplate kupoprodajne cijene u
ugovorenom roku, gubi pravo na povrat uplacene jamcevine,

- rok i na¢in podnosenja ponuda,

- odredbu da se jednom stavljene ponude ne mogu mijenjati i da se nakon toga ne mogu
podnositi nove ponude,

- mjesto i vrijeme otvaranja pristiglih ponuda,

- odredbu da se zaka$njele, nepotpune i neuredne ponude nece razmatrati,

- rok za zakljucivanje kupoprodajnog ugovora,

- odredbu da kupac snosi tro$ak svih ovjera i upisa u zemlji$nu i druge javne knjige, porez
na promet nekretnina, a od dana stupanja u posjed nekretnine i sve druge troSkove s
osnova vlasni$tva i kori$tenja kupljene nekretnine

- rok i na¢in za isplatu kupoprodajne cijene te mogucénost i uvjete placanja u obrocima,
uz odgovarajuca sredstva osiguranja otplate,

- odredbu o tome da kupac stupa u posjed nekretnine po uplati kupoprodajne cijene,

- odredbu o uvjetima izdavanja tabularne isprave,

- rok realizacije investicijskog projekta iz ponude (izgradnje objekta i sl.), odredbu da
realizacija u roku predstavlja bitan sastojak ugovora, i posljedice ako se investicijski
projekt ne realizira u roku (kod prodaja po posebnim uvjetima),

- odredbu o jednostranom raskidu kupoprodajnog ugovora i pravnim posljedicama u
sluéajevima iz ¢lanka 23. i 24. ove Odluke,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje i ponisti javni natjeaj u svako
doba prije donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluke o
prihvatu ponude, te da pri tome, osim obveze povrata uplaene jamcevine
natjecateljima, ne snosi nikakvu odgovornost prema natjecateljima, kao ni troskove
njihova sudjelovanja na natjecaju.



SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/20109. 8

Pored obveznog sadrZaja iz stavka 1. ovog €lanka, oglas natje¢aja moZe sadrZavati i
druge uvjete.

Clanak 13.
Podetna visina kupoprodajne cijene zemljista utvrduje se nakon izvrSene procjene
trZidne vrijednosti zemlji$ta, sukladno zakonu kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina.
Podetna visina cijene zemljista utvrduje se odlukom Gradskog vijeca ili gradonacelnika,
ovisno u &ijem je djelokrugu s obzirom na iznos procijenjene trzisne vrijednosti zemljista.

Clanak 14.
Ponude za kupnju zemljista dostavljaju se postom ili osobno u pisarnicu Grada, u
zatvorenoj omotnici s naznakom ,,ponuda za natjecaj za prodaju gradevinskog zemljiSta — ne
otvaraj“.

Rok za podnoSenje pisanih ponuda odreduje se oglasom natjecaja, a ne moZe biti kraéi
od osam (8) dana ratunajuéi od prvog sljede¢eg dana od dana objave natjecaja.

Pristigle ponude i najpovoljniji ponuditelj utvrdit ¢e se na sjednici Povjerenstva iz
¢lanka 10. ove Odluke, koja se ne moZe odrzati prije proteka tri dana od dana proteka roka za
podnosenje ponude.

U sluéaju da je javni natjecaj raspisan do konca kalendarske godine, i to na nain da je
za pojedinu parcelu otvoren sve do njene prodaje, Povjerenstvo iz ¢lanka 10. ove Odluke sastaje
se u slu¢aju zaprimanja jedne ili viSe ponuda, s tim da se ponude otvaraju svakog 15-og i
zadnjeg dana u mjesecu, odnosno prvi sljedeéi radni dan ako ti dani padaju na neradni dan.

Ako su sve nekretnine iz natjeaja koji je raspisan do konca godine prodane prije isteka
godine, natjeéaj je za sve te nekretnine zavrSen, a ako je prodana samo neka od tih nekretnina,
natjecaj je zavrSen u odnosu na tu nekretninu.

U svojoj ponudi ponuditelj mora navesti toéne i aktualne podatke: ime i prezime,
prebivaliste ili prijavljeno boraviste, odnosno naziv (tvrtku) i sjediSte, oznaku gradevinske
parcele koju Zeli kupiti i ponudenu cijenu te uz ponudu priloZiti dokaz o uplacenoj jamcevini,
potvrdu o podmirenim dospjelim obvezama prema Gradu i svu ostalu traZenu dokumentaciju.

Ponuditelj je odgovoran za to¢nost podataka iz ponude.
Svaki ponuditelj mozZe se natjecati za sve parcele koje su predmet prodaje.

Jednom stavljene pisane ponude ponuditelja ne mogu se mijenjati niti podnositi nove
ponude.

Clanak 15.
Kriterij za odabir ponude je najpovoljnija ponuda.

Najpovoljnijom ponudom za pojedinu gradevinsku parcelu smatrat ¢e se ona ponuda
koja, uz ispunjenje svih natje¢ajnih uvjeta i priloZenu svu natje¢ajem propisanu dokumentaciju,
sadrzi najvis$u ponudenu kupoprodajnu cijenu.
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Clanak 16.
Jam&evina iznosi 10% od pocéetne kupoprodajne cijene gradevinskog zemljiSta i
uplacuje se posebno za svaku gradevinsku parcelu ako ponuditelj predaje vise ponuda.

Jamcevina se uplacuje na ra¢un Grada oznacen u oglasu natjecaja te se obracunava u
ukupni iznos kupoprodajne cijene onom ponuditelju ¢ija ponuda bude odabrana.

Ponuditelju &ija ponuda nije odabrana, uplacena ¢e se jamcevina vratiti u roku od
petnaest (15) dana od dana donoSenja odluke gradonadelnika o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno odluke o ponistavanju natjecaja, bez prava na bilo kakvu kamatu.

Ponuditelj &ija je ponuda odabrana, u sluéaju odustanka od ponude, nesklapanja
kupoprodajnog ugovora u propisanom roku ili ne uplate kupoprodajne cijene u ugovorenom
roku, gubi pravo na povrat uplacene jamcevine.

Clanak 17.
Povjerenstvo iz ¢lanka 10. ove Odluke na sjednici ¢ée najprije utvrditi da li je oglas
propisno objavljen, koliko je ponuda zaprimljeno, da li su ponude predane u roku te koji su
ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavnici, prisutni sjednici Povjerenstva.

Ponuditelji imaju pravo prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem
opunomocenika koji su duzni prije otvaranja ponuda predati Povjerenstvu valjanu punomo¢.

Povjerenstvo otvara ponude prema redoslijedu njihova zaprimanja.

Nakon otvaranja svake ponude, Povjerenstvo ¢e upoznati prisutne sa sadrZajem ponude.

Povjerenstvo nece uzeti u obzir zakasnjele (pristigle nakon isteka roka), nepotpune (koje
ne sadrZe sve podatke i svu dokumentaciju propisanu u oglasu natjecaja) i neuredne (necitke,
nejasne, kontradiktorne) ponude te ¢e u zapisniku utvrditi da nisu pravovaljane.

Povjerenstvo ¢e u zapisniku za svaku pojedinu gradevinsku parcelu utvrditi kupca koji
je podnio najpovoljniju ponudu te predloziti gradonacelniku da prihvati njegovu ponudu i
zakljuci s njim ugovor o kupoprodaji gradevinske parcele.

Zapisnik koji Povjerenstvo vodi o svom radu potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva i
zapisnicar te prisutni ponuditelji.

Ukoliko netko od njih odbije potpisati zapisnik, o istom ¢e se u zapisniku sastaviti
biljeska.

Otvaranje i ocjena ponuda smatrat ¢e se pravilno provedenim ako su na sjednici
sudjelovala tri ¢lana Povjerenstva koja su potpisala zapisnik, a smatra se da je taj uvjet
ispunjen i kada je sprijeenog ¢lana na sjednici zamjenjivao zamjenik imenovan odlukom
gradonacelnika.
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Clanak 18.
U sludaju da dva ili viSe ponuditelja ponude istu kupoprodajnu cijenu za istu
gradevinsku parcelu, usmenim ¢e se nadmetanjem izmedu tih ponuditelja utvrditi najpovoljniji
ponuditelj.

Usmeno nadmetanje iz prethodnog stavka provest ¢e se nakon otvaranja svih ponuda,
na istoj sjednici Povjerenstva.

Ako se ni na nadin iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moZe utvrditi najpovoljniji ponuditelj,
kao najpovoljnija odabrat ¢e se ponuda koja sadrZi investicijski projekt koji moZe donijeti
najvedu gospodarsku korist Gradu (prema planiranom broju zaposlenika, znacaju objekta koji
se planira izgraditi za lokalnu zajednicu, vrsti djelatnosti, roku realizacije i sli¢no).

Kada ponuditelj koji je podnio najpovoljniju ponudu odustane od ponude, pravo na
kupnju zemljista stjeGe prvi sljedeéi valjani ponuditelj, osim ako gradonacelnik odluci ponistiti
natjeCaj i raspisati novi.

Clanak 19.
Gradonacelnik ée ponistiti natjecaj:
- ako jedini ponuditelj ili svi ponuditelji odustanu od podnesenih ponuda
- ako nijedna od pristiglih ponuda nije valjana
- ako se zbog vise sile ili drugog opravdanog razloga odustaje od prodaje nekretnine iz
natjecaja.
Natjetaj se moZe ponistiti i samo u dijelu koji se odnosi na jednu ili na nekoliko
nekretnina oglaSenih za prodaju, dok za ostale nekretnine i dalje ostaje na snazi.

Zemljiste iz poniStenog natjeCaja moze se ponovno oglasiti za prodaju.

Odluka o ponistenju natje¢aja objavljuje se na isti nacin kao i natjecaj.

Ako u roku za podnosenje ponuda ne pristigne nijedna ponuda, samim istekom roka
smatra se da je natjeaj zavrsio, nakon ¢ega se moZe raspisati ponovno.

Clanak 20.
U sluéaju kad je zaprimljeno viSe valjanih ponuda, gradonacelnik na prijedlog
Povjerenstva donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Gradonacelnik moZe donijeti odluku i u sluéaju kad postoji samo jedna valjana ponuda
u visini ili iznad podetne visine kupoprodajne cijene, u kom slu¢aju gradonacelnik na prijedlog
Povjerenstva donosi odluku o prihvatu te ponude.

Clanak 21.

Ponuditelj ¢ija je ponuda prihvaéena (u daljnjem tekstu: kupac) obvezan je u roku od
petnaest (15) dana od dana zaprimanja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno
odluke o prihvatu ponude, potpisati ugovor o kupoprodaji, ili ¢e se u protivnom smatrati da je
odustao od svoje ponude i kupnje te ée izgubiti pravo na povrat jamcevine.

Kupac je duzan cijeli iznos kupoprodajne cijene uplatiti na Ziro-racun Grada Slatine, u
roku od petnaest (15) dana od dana zaklju€enja kupoprodajnog ugovora, ili iznimno u roku od
90 dana, ako se kupoprodajna cijena isplacuje putem kredita banke.



Sluzbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/20109. 11

Kupcu s kojim je zakljugen kupoprodajni ugovor izdat ¢e se tabularna isprava podobna
za upis prava vlasni§tva u zemlji$nu knjigu, nakon §to nadleZnom upravnom tijelu Grada
predoci dokaz o uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, odnosno uplati odgovaraju¢eg obroka
ako je ugovorena obro¢na otplata iz ¢lanka 22. ove Odluke.

Tro$ak ovjere potpisa na tabularnoj ispravi snosi kupac.

Produljenje rokova iz ovoga ¢lanka moguée je samo iznimno ugovoriti aneksom
ugovora o kupoprodaji, ako se radi o vis$oj sili ili drugim objektivnim okolnostima za koje kupac
nije kriv, ili ako je produljenje rokova u obostranom interesu prodavatelja i kupca, o ¢emu
odlu¢uje gradonacelnik na prijedlog nadleZnog upravnog tijela.

Clanak 22.

Iznimno, ukoliko se utvrdi da je prodaja pojedine parcele gradevinskog zemljista od
strateSkog znadaja za Grad, radi ostvarivanja ciljeva gospodarskog razvoja i/ili znacajnijeg
novog zapo§ljavanja te drugih opravdanih razloga, kupcu zemljista moze se odobriti plaanje u
obrocima, i to temeljem odluke gradonacelnika kojom ¢e se utvrditi uvjeti obro¢nog placanja i
jamstvo za otplatu, i koja je osnova za potpisivanje ugovora o kupoprodaji.

U sludaju obro¢ne otplate, gradonadelnik ée izdati kupcu tabularnu ispravu podobnu za
zemljiSnoknjizni prijenos vlasni$tva na kupca tek nakon isplate posljednjeg obroka
kupoprodajne cijene, a iznimno, ako kupac ima opravdan i vaZan razlog da odmah postane
knjizni vlasnik nekretnine, izdat ¢e mu se tabularna isprava nakon Sto kupac dostavi bankarsku
garanciju u vrijednosti kupljene nekretnine, na rok na koji je zatrazio obro¢nu otplatu.

U sludaju obro¢ne otplate, kupac se uvodi u posjed nekretnine na dan zakljuCenja
ugovora, ako ugovorom o kupoprodaji nije drugacije odredeno, s tim da mu je do isplate
posljednjeg obroka kupoprodajne cijene izri¢ito zabranjeno otuditi i opteretiti nekretninu bez
prethodne pisane suglasnosti gradonacelnika.

Kod kupoprodaja uz obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene, kupac naknadno moze
podnijeti zahtjev za jednokratnom otplatom nekretnine.

Odluke o pojedinaénim zahtjevima za jednokratnom otplatom nekretnine donosi
gradonacelnik.

Kupac koji je otplatio nekretninu u cijelosti moZe podnijeti zahtjev za izdavanjem
brisovnog o¢itovanja, odnosno isprave na temelju koje se moze izvrsiti brisanje zaloZnog prava
upisanog u zemlji$noj knjizi u korist Grada ili njegova pravnog prednika.

Odluku kojom se propisuje postupak izdavanja brisovnog ocitovanja donosi
gradonacelnik.
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Clanak 23.
Gradevinska zemlji$ta u vlasni$tvu Grada mogu se prodavati po posebnim uvjetima u
cilju gospodarskog razvoja Grada, odnosno u svrhu realizacije odredenih projekata od interesa
za Grad.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bilo da se nekretnina nalazi u poduzetnickoj zoni
ili na drugoj lokaciji, u ugovoru o kupoprodaji mora biti ugovoreno da realizacija investicijskog
projekta iz ponude u roku utvrdenom uvjetima natje¢aja i samim kupoprodajnim ugovorom
predstavlja bitan sastojak tog ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona
ukoliko se projekt ne realizira u ugovorenim rokovima (€lanak 361. Zakona o obveznim
odnosima), ito bez obveze Grada da kupcu naknadi bilo kakva ulaganja i pretrpljenu Stetu.

Gradonacelnik moZe imenovati povjerenstvo za pracenje realizacije investicijskog
projekta.

U sluéaju iz stavka 1. ovoga Elanka, u ugovoru o kupoprodaji mora biti ugovoreno da je
zabranjeno otudenje nekretnine bez prethodne pisane suglasnosti Grada, kao i svako drugo
raspolaganje nekretninom suprotno njezinoj namjeni i isklju¢ivoj svrsi predmetne kupoprodaje,
a koje bi Grad dovelo u nepovoljan polozaj u slu¢ajevima kad se ugovor raskida zbog
neispunjenja, odnosno koje bi otezalo ili onemogucéilo povrat nekretnine u vlasni$tvo i posjed
Grada te na taj na¢in onemogucilo realizaciju sadasnjih i buducih projekata od interesa za Grad.

Zabrana otudenja i drugih raspolaganja nekretninom bez prethodne pisane suglasnosti
Grada ugovara se na rok od pet (5) godina.

Kupac koji ne ispuni obvezu postivanja zabrane otudenja te otudi nekretninu duZan je
platiti ugovornu kaznu u visini ugovorene kupoprodajne cijene za tu nekretninu.

Kad je prije isteka roka za ispunjenje obveze o€ito da kupac neée ispuniti svoju obvezu
iz ugovora, Grad moZe raskinuti kupoprodajni ugovor i zahtijevati naknadu Stete.

Clanak 24.
U svakom ugovoru o kupoprodaji mora biti ugovoreno:

- da ispunjavanje uvjeta iz natjeCaja i odabrane ponude temeljem kojih je sklopljen
kupoprodajni ugovor te ispunjavanje obveza iz tog ugovora predstavlja razlog zbog
kojega Grad ima pravo jednostrano raskinuti ugovor ukoliko utvrdi da kupac viSe ne
ispunjava te uvjete i obveze,

- da Grad moZe jednostrano raskinuti kupoprodajni ugovor ako kupac zakasni vise od 60
dana s placanjem kupoprodajne cijene, ili njenog pojedinog obroka, bez prava kupca
na povrat upla¢ene jamcevine,

- dau slutajevima kada se ugovor raskida krivnjom kupca Grad moze pozvati kupca da,
u roku od 30 dana od primitka poziva, o svom trosku ukloni izvedene radove na
zemljistu koje je bilo predmet kupoprodaje, a ako ih kupac ne ukloni, nakon isteka tog
roka moze ih ukloniti Grad o trosku kupca,

- da se danom raskida ugovora o kupoprodaji nekretnina vraca u vlasnistvo Grada, i da je
kupac duZan predati Gradu zemljiste u posjed u stanju u kakvom mu je zemljiSte bilo
predano, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete,

- da u sludaju raskida ugovora kupac dozvoljava Gradu da bez bilo kakvog daljnjeg
odobrenja u zemlji$noj knjizi ishodi uknjiZbu svog prava vlasni§tva (uz brisanje prava
vlasni$tva kupca), na temelju sporazuma o raskidu ugovora ili izjave gradonacelnika o
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jednostranom raskidu ugovora ili izjave gradonacelnika da je nastupio raskid ugovora
po samom zakonu (sukladno ¢lanku 361. Zakona o obveznim odnosima).

U izjavi o jednostranom raskidu kupoprodajnog ugovora odredit ¢e se dan s kojim se
ugovor smatra raskinutim.

Na pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom, a vezana su uz raskid ugovora zbog
neispunjenja, izmjenu ili raskid ugovora zbog promijenjenih okolnosti, nemogucnost ispunjenja
i sl., primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima.

1.2. PRODAJA GRABEVINSKOG ZEMLJISTA NEPOSREDNOM
POGODBOM

Clanak 25.
Zemljiste u vlasnistvu Grada moZe se prodati po utvrdenoj trzi$noj cijeni, bez provedbe
javnog natjecaja (tj. neposrednom pogodbom):

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrsine planirane gradevne Cestice, i

- osobi koja je na zemlji§tu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Zahtjev za kupnju neposrednom pogodbom podnosi zainteresirana fizi¢ka ili pravna
osoba, s obrazloZenjem razloga za kupnju i dokazima u skladu sa stavkom 1. ovoga ¢lanka.

Po potrebi, uz zahtjev za kupnju neposrednom pogodbom mora se priloziti i prijedlog
formiranja gradevne Cestice.

Clanak 26.
Grad ¢e na zahtjev vlasnika zemljista, odnosno gradevine, odnosno investitora zgrade
po trZi§noj cijeni prodati bez provedbe javnog natjecaja:

1. dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50%
povrsine planirane gradevne Cestice;

2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s urbanistickim
planom uredenja ili detaljnim planom uredenja;

3. zemlji$te koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju
na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.
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2. ZAKUP NEIZGRAPENOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 27.
Neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada, do privodenja istog njegovoj
namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom, moze se dati u zakup radi
poljoprivredne obrade, na rok od najduze pet (5) godina.

Javni natjeCaj za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista obavlja se usmenim
nadmetanjem ili prikupljanjem pisanih ponuda.

Na usmenom nadmetanju uspjet ¢e osoba koja usmeno na zapisnik ponudi najvisi iznos
zakupnine, a tako dana ponuda obvezuje ponuditelja. Usmeno nadmetanje zavrSava kada
ponuditelji viSe nisu spremni na daljnje nadmetanje, $to utvrduje predsjednik Povjerenstva te
proglasava najboljeg ponuditelja s najvisim ponudenim iznosom zakupnine.

Glede provedbe javnog natje¢aja, na odgovarajuci nain se primjenjuju ¢lanci 10.
do 21. ove Odluke.

Clanak 28.

Oglas natjecaja o zakupu gradevinskog zemljista, uz odgovarajucu primjenu pravila o
sadrZaju oglasa iz ¢lanka 12. ove Odluke, mora sadrzavati i sljede¢e odredbe koje ¢e u budu¢em
ugovoru o zakupu predstavljati bitne odredbe tog ugovora:

- da zakupnik ne moZe na predmetnom zemljistu saditi trajne nasade niti graditi gradevine
u svrhu poljoprivredne proizvodnje,

- da zemljiste dano u zakup nije dopusteno davati u podzakup, niti u neki drugi oblik
njegova koristenja,

- da je zakupnik duzan odrZavati zemljiste pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u
tu ga svrhu koristiti do izvrSnosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do primitka
potvrde glavnog projekta

- da je zakupnik duzan zemljiste obradivati primjenjujuéi potrebne agrotehnicke mjere,
ne umanjujuéi njegovu vrijednost, a da u suprotnom odgovara za Stetu

- daje istekom roka ili danom raskida/otkaza ugovora o zakupu, zakupnik duZzan predati
zemljiste u posjed Grada, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Pod odrzavanjem zemlji$ta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra se
sprjeavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodisnjim raslinjem, kao 1 smanjenje
njegove plodnosti.

Zakupnik je (u pisanoj ponudi ili na sjednici Povjerenstva na kojoj se obavlja usmeno
nadmetanje) duZan navesti koje bi kulture uzgajao na zemljistu koje se daje u zakup.

Zakupnik se uvodi u posjed zakupljenog zemljista na dan zakljuCenja ugovora, ako
ugovorom o zakupu nije drugacije odredeno.

Clanak 29.

Zainteresirana osoba moZe podnijeti zahtjev za davanjem u zakup dijela zemljisne
Cestice, u kom sluéaju je podnositelj zahtjeva uz zahtjev duzan prilozitii prijedlog skice izmjere
s ozna¢enom povr§inom koju trazi u zakup.

Nakon razmatranja zahtjeva, nadlezno tijelo moZe objaviti javni natjecaj za dio
predmetne zemljiSne Cestice.
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Clanak 30.

Podetnu visinu zakupnine utvrduje gradonalelnik odlukom, na temelju procjene
naknade za ustanovljenje zakupa od strane ovlastenog procjenitelja, pri ¢emu se, sukladno
nadelu ekonomi¢nosti i obvezi raspolaganja gradskom imovinom paZznjom dobrog domacina,
odredena procjena moZe Koristiti i na nekretnine koje nisu obuhvaéene procjembenim
elaboratom, ako su one po svojim poloZajnim i drugim obiljeZjima sli€ne nekretninama iz
procjembenog elaborata, odnosno ako su razlike medu njima zanemarive.

Kona¢na visina zakupnine odreduje se temeljem prihvaéene ponude iz natjecaja.

Za zakup zemljista placa se zakupnina u mjese¢nom ili godiSnjem iznosu.

Rok placanja godi$nje zakupnine za prvu godinu zakupa iznosi osam (8) dana od dana
sklapanja ugovora o zakupu, a za ostale godine zakupa najkasnije do 30. svibnja tekucée godine.

Mjese¢na zakupnina pla¢a se mjeseéno unaprijed, i to najkasnije do desetoga dana u
mjesecu.

Clanak 31.
Iznimno, bez provedbe javnog natje¢aja, Grad moze sklopiti ugovore o zakupu na rok
do pet (5) godina s dosadadnjim zakupnicima zemlji$ta kojima su istekli ugovori o zakupu, ako
dosadasnji zakupnik podnese Gradu zahtjev za produZenjem zakupa.

Zahtjev za produZenjem zakupa podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka ugovora o
zakupu, a moZe ga podnijeti zakupnik koji je uredno podmirio sve svoje obveze iz ugovora o
zakupu i koji nema dugovanja prema Gradu.

U sluéaju promjene trzi$ne vrijednosti zakupa, dosadasnji zakupnik kojemu je istekao
ugovor o zakupu duzan je prihvatiti novu visinu zakupnine, ili ¢e se u protivnom smatrati da je
odustao od svog zahtjeva za produZenjem zakupa.

Clanak 32.

Ugovori o zakupu neizgradenog gradevinskog zemljista radi poljoprivredne obrade
obavezno moraju sadrzavati odredbu o tome da Grad ima pravo jednostranog raskida ugovora
o zakupu prije isteka ugovorenog roka:

- ako zakupnik ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom za koju je dano u zakup ili ako
ga na neki drugi na¢in Koristi protivno odredbama ugovora o zakupu, ili

- ako zakupnik Kkoji kasni s plaéanjem zakupnine, u roku ostavljenom u opomeni na
placanje (u pravilu 30 dana) ne plati duznu zakupninu,

- ako Grad odluéi predmetno zemljiSte privesti planiranoj namjeni, otuditi isto ili na neki
drugi nagin raspolagati predmetnim zemljistem u svrhu realizacije projekata ili ispunjenja
svojih obveza, ili

- ako dode do prijenosa prava vlasni$tva nad predmetnim zemljiStem na treu osobu
odlukom suda ili druge vlasti, ili temeljem zakona.

3. PRODAJA STAMBENIH OBJEKATA

Clanak 33.
Na postupak prodaje stambenih objekata (kuca i stanova) u vlasniStvu Grada na
odgovarajuéi na¢in primjenjuju se ¢lanci 10. do 24. ove Odluke.
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Odluku o prodaji stambenih objekata u vlasni§tvu Grada donosi gradonacelnik, odnosno
Gradsko vijecée, sukladno ¢lanku 6. ove Odluke, a postupak prodaje provodi Povjerenstvo iz
¢lanka 10. ove Odluke.

Clanak 34.

Pravo prvenstva na kupnju stambenih objekata u vlasnistvu Grada priznat ¢e se, pod
uvjetom ispunjavanja svih natjecajnih uvjeta i prihvata najpovoljnije postignute kupoprodajne
cijene, po sljede¢em redu prvenstva:

- suvlasnicima zgrade ili posebnog dijela zgrade
- najmoprimcima zgrade ili posebnog dijela zgrade

Iznimno, ukoliko se radi o ponuditelju slabog imovnog stanja, koji kao dosada$nji
zaSti¢eni najmoprimac ispunjava uvjete za obro¢nu otplatu stana, i koji bi kupnjom stana u
vlasni$tvu Grada trajno rijeSio stambeno pitanje svoje obitelji, isti moZe podnijeti obrazloZzenu
zamolbu gradonacelniku za oslobadanjem od uplate jaméevine, uz podnosenje dokaza o svom
socijalnom i imovinskom statusu.

Nakon §to upravno tijelo Grada nadlezno za socijalna pitanja utvrdi socijalni i imovinski
status podnositelja zamolbe za oslobadanjem od uplate jaméevine, ako gradonacelnik
predmetnu zamolbu ocijeni opravdanom takvom ponuditelju izdat ¢e odluku o oslobadanju od
pla¢anja jaméevine, koja se dostavlja Povjerenstvu iz ¢lanka 10. ove odluke prije odrZavanja
sjednice za otvaranje ponuda.

4. PRODAJA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Clanak 35.
Za provedbu postupka prodaje poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu Grada, na
odgovarajuci nacin primjenjuju se ¢lanci 10. do 24. ove Odluke.

Clanak 36.
Pravo prvenstva na kupnju poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu Grada, priznat ée se
pod uvjetom ispunjavanja svih natjeajnih uvjeta i prihvata najpovoljnije postignute
kupoprodajne cijene, po sljede¢em redu prvenstva:

a) dosada$njem zakupniku predmetnog zemljista, ako ima pravovaljano zaklju¢en ugovor
o zakupu te uredno izvr$ava obveze iz tog ugovora,
b) vlasniku susjedne &estice poljoprivrednog zemljista, koja neposredno grani¢i s
poljoprivrednim zemljiStem koje se prodaje.
Ukoliko se za koriStenje prava prvenstva javi viSe vlasnika susjednih Cestica
poljoprivrednog zemljista, nadmetanje se nastavlja izmedu njih (usmeno nadmetanje), dok se
ne postigne najpovoljnija kupoprodajna cijena.
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5. ZAKUP POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Clanak 37.
Javni natjedaj za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasniS§tvu Grada obavlja se
usmenim nadmetanjem ili prikupljanjem pisanih ponuda.

Glede provedbe javnog natjeéaja, na odgovarajuéi na¢in se primjenjuju ¢lanci 10. do 21.
ove Odluke.

Na zakup poljoprivrednog zemljita na odgovarajuéi nacin se primjenjuju €lanci 27. do
32. ove Odluke.

6. DAVANJE NEKRETNINA NA KORISTENJE BEZ NAKNADE

Clanak 38.
Mjesni (drustveni) domovi u vlasni$tvu Grada, u cijelosti ili u odredenom dijelu, daju
se na koristenje mjesnim odborima na &ijem se podruéju nalaze, u svrhu obavljanja djelatnosti
mjesne samouprave.

Koristenje iz stavka 1. ovog €lanka daje se na neodredeno vrijeme i bez naknade.

Vijeée mjesnog odbora duzno je upravljati koriStenjem mjesnog doma paZnjom dobrog
gospodara, a u suprotnom odgovara za nastalu Stetu.

Pravilnik o nainu kori$tenja mjesnih domova donosi gradonacelnik.

Pojedini dio zgrade mjesnog doma mozZe se odlukom gradonacelnika dati u zakup radi
obavljanja poslovnih djelatnosti, prema pravilima koja vrijede za poslovne prostore u vlasniStvu
Grada.

Clanak 39.
Gradonagelnik moZe zemlji$te u vlasniStvu Grada dati na koriStenje bez naknade
obrazovnim ustanovama kojima je Viroviti¢ko-podravska Zupanija osnivac, radi poljoprivredne
obrade u obrazovne svrhe.

Nekretnine se daju na KkoriStenje na rok do pet (5) godina, na obrazloZeni zahtjev
ustanove iz stavka 1. ovog €lanka, a temeljem pisanog ugovora izmedu Grada i ustanove.

Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka duZzni su snositi sve troSkove po osnovi koriStenja
zemljista te tro§kove njegova odrzavanja.

Protekom roka, ugovori iz stavka 2. ovoga ¢lanka mogu se produziti, ako dosadaSnji
korisnik koji je uredno ispunjavao ugovorne obveze podnese Gradu zahtjev za produZenjem
koriStenja zemljista.

Zahtjev se podnosi najkasnije 30 dana prije isteka ugovora o koriStenju, i u njemu se
treba obrazloZiti potreba za nastavkom koristenja predmetnog zemljista.

Na koristenje zemljista bez naknade na odgovarajuéi nacin se primjenjuju €lanci 28.,
29.132. ove Odluke.
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Clanak 40.

Temeljem provedenog javnog natjeaja, nekretnine u vlasni$tvu Grada gradonacelnik
moze dati na koristenje bez naknade udrugama za provodenje programa/projekata od osobitog
interesa za Grad, sukladno odredbama Uredbe o kriterijima, mjerilima i postupcima
financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa za opce dobro koje provode udruge,
i odredbama Pravilnika kojega donosi gradonalelnik, a u smislu nefinancijske podrske u
nekretninama.

7. PRIJENOS STVARNIH PRAVA IZMEDU OSOBA JAVNOG PRAVA

Clanak 41.
Prijenos i stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja za potrebe izgradnje
infrastrukturnih gradevina, kada ta prava stje¢u osobe javnog prava medusobno jedne od drugih,
obavlja se bez naknade.

U pogledu odredivanja §to se sve smatra infrastrukturnim gradevinama i koje se osobe
smatraju osobama javnog prava primjenjuju se odredbe Zakona o uredivanju imovinskopravnih
odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Na zemljistu u vlasni$tvu Grada osoba javnog prava mozZe ste¢i ono od prava iz stavka 1.
ovoga ¢lanka koje za Grad predstavlja najmanji teret, a kojim se omogucava ostvarenje svrhe
izgradnje infrastrukturne gradevine.

Odluku o prijenosu stvarnih prava donosi gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece,
sukladno ¢lanku 6. ove Odluke.

Imovinskopravni odnosi izmedu vlasnika zemljista i vlasnika infrastrukturne gradevine
uredit ¢e se pisanim ugovorom.

8. DAROVANJE I ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 42.
Grad moZe darovati nekretnine u svom vlasnistvu, o ¢emu obrazlozenu odluku donosi
gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece, sukladno ¢lanku 6. ove Odluke.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se darovati ako je to u interesu i cilju gospodarskog
i socijalnog napretka gradana Grada Slatine te radi ostvarenja projekata od opéeg javnog ili
socijalnog interesa, i to u slu¢ajevima kada nisu primjenjive odredbe ¢lanka 40. ove Odluke
koje propisuju prijenos stvarnih prava izmedu osoba javnog prava.

Pored ispunjenja svrhe iz prethodnog stavka mora se ispuniti i jedan od sljedecih
razloga:

- da Grad nema potrebe za koriStenjem nekretnine, ili

- da nema financijske moguénosti odrZavati nekretninu.

Prije donoSenja odluke o darovanju, izvr§it ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine
koja se daruje, a tro§kove procjene snosi obdarenik.
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Postupak darovanja pokree se na obrazloZeni zahtjev podnositelja zahtjeva za
darovanjem, koji u zahtjevu mora obrazloZiti u koju svrhu namjerava koristiti predmetnu
nekretninu.

Nekretnina se ne moze darovati osobi koja ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja
prema Gradu, sve dok se takva dugovanja ne podmire.

Clanak 43.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugih
osoba, u svrhu rjeSavanja imovinskopravnih sporova te u drugim slu¢ajevima kad je to u
interesu Grada (npr. za potrebe prostornog uredenja, razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice,
formiranja gradevinske parcele, gradnje ili rekonstrukcije javno-prometnih povrsina, objekata
ili uredaja komunalne infrastrukture te drugih objekata od znadenja za Grad, okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljista ili formiranja vecih povrsina gradevinskog zemljista i dr.).

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se zamijeniti i za potrebe stambenog zbrinjavanja
osoba koje ispunjavaju uvjete za zaticenog najmoprimca, kao i osoba kojima je Grad duZan
osigurati odgovarajudi stan temeljem posebnih propisa.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece, sukladno
¢lanku 6. ove Odluke.

Prije donoSenja odluke o zamjeni, ovlaSteni procjenitelj obavit ¢e procjenu trziSne
vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene, a eventualna razlika u vrijednosti nekretnina
isplatit ¢e se u novcu.

9. UGOVOR O ORTASTVU, ZALOZNO PRAVO

Clanak 44.
Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se unijeti kao ulog u zajedniC¢kom ulaganju s
tre¢im, fizickim ili pravnim osobama.

Odnosi izmedu subjekata ortastva ureduju se prema pravilima ugovora o ortastvu.

Clanak 45.
Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se iznimno opteretiti zaloZznim pravom (hipoteka)
u korist vjerovnika radi osiguranja namirenja njihovih potraZivanja prema Gradu, ako je svrha
zaduzivanja Grada financiranje izgradnje ili rekonstrukcije objekata i nabava opreme za neku
od djelatnosti iz samoupravnog djelokruga Grada.

Gradonacelnik na prijedlog nadleznog upravnog tijela donosi odluku na kojem ¢e se
gradevinskom zemlji$tu zasnovati zaloZno pravo.

Odluku o osnivanju zaloznog prava donosi gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece,
sukladno ¢lanku 6. ove Odluke, a ovisno o visini nov¢ane trazbine za koju se osniva zaloZno
pravo.
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10. RAZVRGNUCE SUVLASNISTVA (SUVLASNICKE ZAJEDNICE)

Clanak 46.
Suvlasni$tvo se moZe razvrgnuti u sporazumu sa svim suvlasnicima (dobrovoljno
razvrgnuce) ili putem suda (sudsko razvrgnuce).

Suvlasni§tvo na nekretninama  izmedu Grada i drugih osoba razvrgava se
geometrijskom diobom.

Iznimno, kad razvrgnuée geometrijskom diobom nije moguce ili kad tijelo nadlezno za
prostorno uredenje Grada ocijeni da je to opravdanije, suvlasni§tvo se razvrgava isplatom po
trzi$noj cijeni.

Odluku o razvrgnuéu donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela
nekretnine Grada.

Prije donoSenja odluke iz stavka 4. ovog Clanka, ovlaSteni procjenitelj obavit ¢e
procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine, odnosno suvlasnickih udjela.

Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuéa snosi suvlasnik koji je inicirao
razvrgnuce, ako se suvlasnici drugacije ne sporazume.

Prethodne odredbe ovoga ¢lanka ne primjenjuju se ako nadlezno tijelo iz ¢lanka 6. ove
Odluke ocijeni da je u interesu Grada prodati suvlasnicki dio putem javnog natjeCaja.

IV. STJECANJE STVARNIH I DRUGIH PRAVA NA NEKRETNINAMA
1. Stjecanje na temelju pravnog posla

Clanak 47.
Prije sklapanja pravnog posla na temelju kojega Grad stjee pravo vlasniStva na
nekretnini, izvr$it ¢e se procjena vrijednosti nekretnine.

Odluku o stjecanju prava vlasniStva i drugih stvarnih prava donosi gradonacelnik,
odnosno Gradsko vijeée, sukladno ¢lanku 6. ove Odluke.

Clanak 48.

Grad moZe stjecati nekretnine kupnjom u svrhu realizacije projekata te poslovnih,
socijalnih i drugih aktivnosti od interesa za Grad, u opsegu potrebnom za njihovu realizaciju i
vodeéi raduna o svrhovitom i ekonomi¢nom tro$enju proradunskih sredstava, te moguénostima
ostvarivanja prihoda od nekretnine za koju postoji namjera kupnje.

Odlukom o kupnji utvrdit ¢e se svrha kupnje, odnosno namjena nekretnine koja se
kupuje.

Prije kupnje nekretnina koje zahtijevaju znacajna ulaganja radi uredenja sastavit ¢e se
procjena tro§kova njihova dovodenja u funkciju, i ako su ti troSkovi prihvatljivi odlukom o
kupnji preuzet ¢e se obveza njihova podmirenja na teret proracuna Grada.

NadleZno tijelo ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vecoj od trZiSne
vrijednosti.
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Iznimno, Gradsko vije¢e moze donijeti odluku o kupnji nekretnine i po cijeni vecoj od
trZiSne cijene, kad ocijeni da je to u opravdanom interesu Grada.

2. Stjecanje odlukom suda ili druge vlasti

Clanak 49.
Sukladno Zakonu o nasljedivanju, smréu ostavitelja koji nema nasljednika ostavina
prelazi na Grad (o$asna ostavina), i Grad time dobiva jednak polozaj kao da je ostaviteljev
nasljednik, ¢ega se ne moZe odreéi.

Prijelaz oSasne imovine u vlasni§tvo Grada temelji se na pravomoénom rjeSenju
op¢inskog suda, odnosno javnog biljeZnika kao sudskog povjerenika.

Predmet ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema
Gradu mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio oSasne ostavine koja je presla u
vlasnistvo Grada.

Clanak 50.
Grad moZe u postupku izvlastenja stjecati pravo vlasni$tva na nekretnini, pravo zakupa
ili pravo sluznosti, na temelju pravomoénog rjesenja o izvlastenju kojeg donosi nadlezno tijelo
sukladno zakonu kojim se ureduje izvlastenje, ili temeljem nagodbe s vlasnikom nekretnine,
ako je nagodba podobna za upis u zemljiSne knjige.

3. Stjecanje na temelju zakona

Clanak 51.

Grad stje€e nekretnine izravno na temelju Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
(pretvorba drustvenog vlasnistva) te na temelju posebnih zakona koji ureduju stvarna prava na
nekretninama, u trenutku ispunjenja zakonskih pretpostavki za stjecanje prava vlasnistva te je
upis takvog vlasni§tva u zemlji$ne knjige samo deklaratoran.

V. REGISTAR NEKRETNINA
Clanak 52.
Registar nekretnina Grada Slatine (u daljnjem tekstu: Registar) sluZbena je evidencija
nekretnina u vlasni$tvu Grada, koju vodi nadleZno upravno tijelo Grada.
Registar se vodi u elektroni¢kom obliku te se aZurira sa svakom promjenom podataka.
Potvrde (uvjerenja i sl.) koje sadrZe podatke o nekretninama iz Registra izdaje upravno
tijelo Grada koje je nadlezno za vodenje Registra.
VI. STRATEGIJA I PLAN UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
Clanak 53.
Gradsko vije¢e donosi Strategiju upravljanja imovinom Grada, za razdoblje od Cetiri

godine, kojom se odreduju srednjoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom (preteZito
nekretninama) Grada.
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Gradsko vije¢e donosi godi$nji Plan upravljanja nekretninama Grada Slatine, kojim se
odreduju kratkoroéni ciljevi i smjernice upravljanja nekretninama te provedbene mjere u svrhu
provodenja Strategije upravljanja imovinom Grada.

VII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 54.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o gospodarenju nekretninama u
vlasnistvu Grada Slatine (SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 6/09, 6/12 1 6/14).

Clanak 55.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Slatine.

GRADSKO VIJECE GRADA SLATINE

KLASA: 940-01/19-01/29
URBROJ: 2189/02-03-01/01-19-1
Slatina, 31. svibnja 2019.
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Dario Vrbaslija, v.r.

47.

Temeljem ¢Elanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Narodne novine, broj 125/11, 64/15 i 112/18), ¢lanka 14. stavka 2. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine, broj 112/18)
te &lanka 16. Statuta Grada Slatine (SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/09, 5/10, 1/13,2/13
— prociséeni tekst 1 3/18) Gradsko vije¢e Grada Slatine na 17. sjednici, odrzanoj dana 31.
svibnja 2019. godine, donosi

ODLUKU
0 ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU GRADA
SLATINE

I. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti i postupak javnog natjeaja za davanje u zakup
poslovnih prostora u vlasni$tvu Grada Slatine (u daljnjem tekstu: Grad).
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Ovom Odlukom ureduje se i prodaja poslovnoga prostora koji je vlasnistvo Grada.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sluéajeve privremenog koristenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredbi, predavanja,
savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duze od 30 dana, odnosno ¢ije
kori$tenje ne traje duZe od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja i cuvanja robe

Clanak 2.
Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaZa i garazno mjesto.

Clanak 3.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se preteZitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti koje, u pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu i
imaju zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Sada$njim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnog prostora koji s Gradom ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor
koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 4.
U gospodarenju poslovnim prostorima, u nadleZnosti gradonacelnika Grada Slatine je

sljedece:

1. odredivanje vrijednosti elemenata za utvrdivanje pocetne visine zakupnine

2. imenovanje ¢lanova povjerenstva za zakup i prodaju poslovnih prostora

3. donoSenje odluke o kupnji i prodaji poslovnog prostora, ako je to s obzirom na
vrijednost poslovnog prostora u nadleznosti gradonacelnika

4. dono$enje odluke o raspisivanju javnog natjecaja, odluke o najpovoljnijoj ponudi
(ili prihvatu jedine ponude) te odluke o ponistenju natjeaja u postupcima zakupa i
prodaje poslovnih prostora

5. utvrdivanje prijedloga Popisa poslovnih prostora koji su predmet neposredne
prodaje

6. odlucivanje o promjenama i dopunama ugovorene djelatnosti

7. odluivanje o stupanju u prava i obveze dosada$njeg zakupnika

8. donoSenje planova odrZavanja, gradnje, kupnje i rekonstrukcije poslovnih
prostora, te

9. drugi poslovi koji ulaze u nadleZznost gradonadelnika temeljem zakona i ove

Odluke.

II. ODREDIVANJE DJELATNOSTI

Clanak 5.
Namjenu pojedinog poslovnog prostora radi obavljanja odredene djelatnosti utvrduje
gradonacelnik u odluci o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup tog poslovnog
prostora.
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Clanak 6.
Poslovni prostori kojima gospodari Grad Slatina razvrstavaju se u tri zone kako slijedi:

I. zona — obuhva¢a uZe srediSte grada Slatine, koje odgovara 1. zoni za obraCun
komunalne naknade,

II. zona — preostalo podrudje gradskog naselja Slatina,

II1. zona — prigradska naselja na podrucju Grada Slatine.

Clanak 7.
U poslovnim prostorima mogu se obavljati poslovne djelatnosti koje su u skladu s
posebnim propisima i prostornoplanskom dokumentacijom za podru¢je Grada Slatine.

Clanak 8.
Dopuna ugovorene djelatnosti iz &lanka 7. moze se dozvoliti pod sljede¢im
kumulativnim uvjetima:
1. da zakupnik ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru obavlja ve¢ najmanje
godinu dana, i
2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine u dvostrukom iznosu pocetne visine
zakupnine one djelatnosti za koju trazi dopunu djelatnosti (ukoliko je sadas$nja
ugovorena zakupnina veéa od iznosa dobivenog primjenom ovog uvjeta,
primjenjivat ¢e se ugovorena zakupnina).
Odluku o dopuni ugovora o zakupu u dijelu ugovorene djelatnosti, kao i o povecanju
zakupnine, donosi gradonadelnik vodeéi raGuna o urednom izvr§avanju ugovornih obveza od
strane zakupnika te interesima Grada Slatine.

Clanak 9.
Zakupnik mozZe poslovne prostorije koristiti samo za obavljanje ugovorene djelatnosti.
Svako KkoriStenje poslovne prostorije za obavljanje djelatnosti koja nije ugovorena,
razlogom je za jednostrani raskid ugovora o zakupu od strane zakupodavca.

I11. ODREPIVANJE POCETNE VISINE ZAKUPNINE

Clanak 10.

Podetna mjesetna zakupnina za poslovni prostor predstavlja umnoZak sljedecih
elemenata: korisne povr$ine poslovnog prostora, koeficijenta djelatnosti koje se mogu obavljati
u poslovnom prostoru, broja bodova prema zonama i vrijednosti boda.

Gradonacelnik donosi odluku o vrijednosti elemenata za utvrdivanje pocéetne visine
zakupnine za poslovne prostore u vlasnistvu Grada.

Gradonadelnik moZe odlukom o raspisivanju javnog natjeCaja za zakup poslovnih
prostora odrediti podetnu mjeseénu zakupninu u viSem iznosu od pocetne mjese¢ne zakupnine
iz stavka 1. ovog ¢lanka, vodedi rauna o lokaciji, odnosno trZisnom interesu za pojedini
poslovni prostor.

Clanak 11.

Korisna povr§ina poslovnog prostora je povrsina koja se dobije izmjerom: povrSina
izmedu zidova prostorija ukljuujuci ulazno - izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrSinu izloga,
galerije, podruma, terase, balkona, lode, hodnika i stubiSta izmedu navedenih prostorija te
povrsine pod ugradenim namjestajem.
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Clanak 12.
Broj bodova odreduje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja
se u njemu obavlja.
Koeficijent djelatnosti odreduje se prema pojedinim djelatnostima koje se obavljaju u
poslovnom prostoru.

Clanak 13.
Pocetna visina zakupnine umanjuje se za 30% kada se cijeli prostor nalazi u dvoristu i
podrumu.

Clanak 14,
Za poslovni prostor u kojem se moguca namjena utvrduje za vise razliitih djelatnosti
pocetna zakupnina se odreduje za onu djelatnost za koju je Odlukom utvrden veéi broj bodova.

Clanak 15.
Ako se za poslovni prostor, koji se daje u zakup, natjeCaj raspisuje viSe puta uzastopno
za istu djelatnost, pocetna zakupnina se moZe odrediti i u niZem iznosu i to:
- za drugi natje€aj u visini 90% pocetne zakupnine
- za treéi natjecaj u visini 70% pocetne zakupnine
- za etvrti 1 svaki sljedeci natjecaj u visini 50% pocetne zakupnine.

IV. UVJETI I POSTUPAK NATJECAJA

Clanak 16.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjeCaja, i to prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama.

Iznimno od provodenja javnog natjecaja, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se
bez javnog natjetaja kada ga s Gradom sklapa Republika Hrvatska, jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave te pravna osoba u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, odnosno pravna osoba u vlasni§tvu ili preteZitom vlasni$tvu jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog
napretka gradana Grada Slatine.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Grad kao zakupodavac moZe dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet godina pod
istim uvjetima (iznos mjese¢ne zakupnine, zakupnik,...) kao u postoje¢em ugovoru o zakupu,
kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjeseéni iznos zakupnine ve¢i od cijene
zakupnine po odluci Grada za djelatnost koju zakupnik obavlja, i to iskljucivo zakupniku koji
s Gradom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti
ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, a na njegov pisani zahtjev.

Zakupnik iz stavka 3. ovoga ¢lanka duZzan je pisani zahtjev podnijeti Gradu, najkasnije
120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad je duzan najkasnije 90 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog
ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu.

Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 4. ovoga ¢lanka ili ako Grad
pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se natjecaj za davanje u zakup.

Ako sadadnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ovoga ¢lanka najkasnije 30 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je
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ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati
javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora.

Clanak 17.
Poslovni prostori koji se daju u zakup putem javnog natje¢aja daju se u zakup na
odredeno vrijeme u trajanju od najmanje jedne godine, a najduZe na pet godina.
Poslovni prostori koji se daju u zakup pravnim osobama u vlasnistvu ili preteZitom
vlasni$tvu Grada mogu se dati u zakup na neodredeno vrijeme.

Clanak 18.
Odluku o raspisivanju javnog natjec¢aja donosi gradonacelnik.
Odlukom iz prethodnog stavka gradonadelnik utvrduje djelatnost koja se u poslovnom
prostoru moZe obavljati, visinu po¢etnog iznosa mjeseéne zakupnine, duZinu trajanja zakupa,
iznos jamdevine, kao i posebne uvjete ako se isti utvrduju.

Clanak 19.
Javni natjecaj objavljuje se na oglasnoj plo¢i i sluzbenoj internetskoj stranici Grada te
putem lokalnih medija informiranja.
Javni natjeGaj mora biti otvoren najmanje osam (8) dana, ra¢unaju¢i od dana objave.

Clanak 20.
Javni natje¢aj mora obvezno sadrzavati:

1. podatke za identifikaciju poslovnog prostora (lokaciju, povrsinu, tlocrtni opis...)

2. djelatnost koja se moZe obavljati u poslovnom prostoru,

3. poletni iznos mjesecne zakupnine,

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

5. iznos i rok za uplatu jamcevine,

6. sadrZaj pisane ponude i rok za podnoSenje ponuda,

7. termin kada se moZe pregledati poslovni prostor,

8. odredbu da na natje¢aju ne moze sudjelovati fizi¢ka ili pravna osoba koja ima
dospjelu nepodmirenu obvezu prema drZzavnom proraunu, Gradu Slatini i
trgovackim drustvima u veéinskom vlasniStvu Grada Slatine,

9. odredbu da na natje¢aju ne moze sudjelovati osoba koja je ve¢ stekla pravo zakupa
za poslovni prostor koji je predmet natjeCaja, a nije ga realizirala, odnosno
odustala je od ugovora o zakupu,

10. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan najkasnije u roku od petnaest dana
od dana konagnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, sklopiti ugovor
o zakupu i preuzeti poslovni prostor ili u protivnom gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine,

11. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju,

12. odredbu da je zakupnik poslovni prostor duZan urediti i privesti ugovorenoj
namjeni vlastitim sredstvima, bez prava ili s pravom povrata istih, sukladno
odredbama ove Odluke,

13. odredbu o pravu prednosti na sklapanje ugovora o zakupu,

14. odredbu o nadinu osiguranja placanja ugovorene zakupnine,

15. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neée razmatrati,

16. odredbu o naéinu i roku dostave odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
svim natjecateljima,
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17. odredbu da je bududi zakupnik duZan plaéati mjeseénu zakupninu unaprijed,
najkasnije do desetoga dana u mjesecu,

18. odredbu o prihva¢anju povecanja zakupnine koje moze uslijediti tijekom trajanja
zakupa prema odlukama nadleZnog tijela Grada.

Clanak 21.
Pisana ponuda za sudjelovanje na natje¢aju mora sadrZavati:
- naziv pravne osobe odnosno ime fizi¢ke osobe — ponuditelja,
- oznaku poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda (sukladnu oznact iz teksta
natjecaja),
- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine izrazen u kunama,
- opis djelatnosti koju ¢e ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru.

Uz pisanu ponudu svaki ponuditelj mora dostaviti sljedece isprave i dokaze:

- dokaz o uplati propisane jamc¢evine,

- presliku osobne iskaznice (fizi€ke osobe), odnosno dokaz o registraciji (pravne
osobe)

- dokaz da ponuditelj nema dospjelih nepodmirenih obveza prema drzavnom
proracunu, Gradu Slatini i trgova¢kim drustvima u veéinskom vlasniStvu Grada
Slatine, po bilo kojoj osnovi,

- dokaz da ponuditelj nije imao blokiran radun u posljednjih 6 mjeseci,

- BON 1 - za prethodno obragunsko razdoblje (dokaz se dostavlja u izvorniku ili

ovjerenoj preslici, i ne smije biti stariji od 30 dana od dana objave natjeCaja)

- BON 2 (SOL 2) koji se odnosi na glavni ra¢un ponuditelja (ne stariji od 30 dana
od objave natjecaja),

- ovjerenu izjavu da zakupljeni prostor neée davati u podzakup te da ¢e isti staviti u
funkciju najkasnije u roku od tri (3) mjeseca racunajuci od dana zakljuCenja
ugovora o zakupu, odnosno za roh-bau prostore u roku utvrdenom u natjecaju, ali
najduze do Sest (6) mjeseci,

- dokaz o pravu prednosti na sklapanje ugovora o zakupu - za one koji se pozovu na
to pravo (rjeSenje, potvrda ili sl. nadleznog tijela).

Clanak 22.
Gradonadelnik ¢e imenovati radno tijelo koje ¢e ovlastiti za provedbu postupka natjecaja
za davanje u zakup poslovnih prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo koje otvara ponude mora imati najmanje tri (3) €lana nazo¢na na otvaranju
ponuda.

Clanak 23.

Prije podetka otvaranja ponuda Povjerenstvo upoznaje nazo¢ne natjecatelje s uvjetima i
naCinom provedbe natjeaja te eventualnim izmjenama vezanim uz podatke o poslovnim
prostorima.

Na zapisnik se uzimaju identifikacijski podaci svih nazoénih natjecatelja ili njihovih
punomoc¢nika.

Ukoliko netko od nazo¢nih natjecatelja ili punomo¢nika nema identifikacijsku ispravu
ili vazeéu punomo¢, Povjerenstvo moze odluditi da isti nema pravo biti nazofan otvaranju
ponuda.

Prilikom otvaranja ponuda zapisni¢ki se konstatira (ne)pravodobnost i (ne)potpunost
svake ponude.
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U zapisnik se obavezno unose podaci o poslovnom prostoru koji je predmet natjecaja,
podetnoj visini zakupnine, zaprimljenim ponudama, ponuditeljima i ponudenim zakupninama
te zakljucak Povjerenstva.

Clanak 24.
Kriterij za prihvat ponude je najpovoljnija ponuda.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natjecaja sadrZi i najvisi iznos zakupnine.

Clanak 25.

Iznimno od ¢lanka 24. ove Odluke, pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i clanovima njihovih obitelji, po redoslijedu i uvjetima koji utvrduje taj zakon, ako se te
osobe u svojoj ponudi na natjetaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjeGaja i uvjete iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te ako prihvate
najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Pravo prednosti ne moze se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Clanak 26.
Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonacelnik, nakon uvida u zapisnik
Povjerenstva o otvaranju ponuda.

Clanak 27.
Za donoSenje odluke o najpovoljnijoj ponudi dovoljno je da je na javni natjeCaj
pravodobno pristigla jedna ponuda koja ispunjava sve natjeajne uvjete.

Clanak 28.
Odlukom o najpovoljnijoj ponudi za svaki poslovni prostor utvrdit ¢e se:
- najpovoljniji ponuditelj
- iznos mjese¢ne zakupnine
- rok za sklapanje ugovora o zakupu

Clanak 29.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku, bez opravdanog razloga, ne potpise
ugovor o zakupu, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te nema pravo na
povrat uplacene jam¢evine.

Za taj poslovni prostor raspisat ¢e se novi javni natjecaj.

Clanak 30.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude nakon otvaranja ponuda,
ne izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, ve¢ se za predmetni poslovni prostor raspisuje novi
natjeéaj, a ponuditelj koji je odustao nema pravo na povrat uplacene jamcevine.

Novi natjeéaj za predmetni poslovni prostor nee se raspisati u slu¢aju da je neki od
ponuditelja odustao od svoje ponude prije otvaranja ponuda, pri ¢emu zadrZava pravo na povrat
uplac¢ene jamcevine.

Clanak 31.
Jam¢evine koje su uplatili natjecatelji, ¢ije ponude nisu prihvaéene, vratit ¢e se
natjecateljima po zavrSetku javnog natjecaja.
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Jaméevina najpovoljnijeg ponuditelja zadrZzava se i uracunava u zakupninu.

Clanak 32.

Ako zakupnik s kojim je sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora promjeni
namjenu poslovnog prostora utvrdenu natjeajem i ugovorom o zakupu, Grad ¢e raskinuti
ugovor o zakupu.

Ukoliko dode do raskida ugovora o zakupu poslovnog prostora sukladno stavku 1. ovog
¢lanka, raspisat ¢ée se novi natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora.

Raniji zakupnik koji sudjeluje na novom javnom natjecaju nema pravo prednosti na
sklapanje ugovora o zakupu.

V. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 33.
S najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu poslovnog prostora koji
osobito treba sadrzavati:

1. naznaku ugovornih strana (ime/naziv, adresu/sjediste, OIB),

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora,

3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru u skladu sa NKD-om,

4. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija te zajedniCkih usluga u
zgradi i placanju troSkova vezanih uz to,

5. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

6. vrijeme na koje se ugovor sklapa,

7. iznos mjesedne zakupnine i rok placanja zakupnine,

8. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak poveéanja zakupnine
koja moZe uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odlukama nadleZnog tijela,

9. odredbu o obvezi placanja tro$kova tekuceg odrzavanja prostora i rezijskih
troSkova,

10. odredbe o prestanku ugovora,

11. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u videnom stanju,

12. odredbu da zakupnik ne moZe vrsiti preinake poslovnog prostora bez prethodne
pisane suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu da je zakupnik duZzan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj
namjeni o vlastitom tro$ku bez prava ili s pravom povrata uloZenih sredstava,

14. odredbu o sredstvu osiguranja placanja zakupnine,

15. odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati
u podzakup,

16. odredbu da je zakupnik u roku od 15 dana od dana registracije obrta, pravne
osobe ili sl., u obvezi dostaviti zakupodavcu nove podatke o nazivu, sjedistu,
ovlaStenoj osobi i broju Ziro rafuna, temeljem kojih podataka ¢e se aneksom
ugovora o zakupu izmijeniti podaci o zakupniku,

17. odredbu da je zakupnik duZan dostaviti obavijest o neblokiranosti svog racuna,

18. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak 34.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljeZniku.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ne moZe se sklopiti s fizi€kom ili pravnom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drZavnom proracunu, Gradu i trgovackim
drustvima u veéinskom vlasnistvu Grada, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
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odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen protivno stavku 1. i 2. ovog ¢lanka
nitetan je.

Clanak 35.

Ugovorne strane duZne su poslovni prostor predati u posjed u roku utvrdenom
ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji
unose podatke o stanju poslovnog prostora.

Ako ugovorom o zakupu nije predvideno u kakvom stanju zakupodavac predaje
zakupniku poslovni prostor smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za
obavljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

Clanak 36.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, osim
ako nije drukéije ugovoreno.

Davanje poslovnog prostora ili djela poslovnog prostora u podzakup mora biti izri€ito
ugovoreno.

Zakupniku koji je zasnovao zakup poslovnog prostora temeljem prava prednosti iz
¢lanka 25. i 26. ove Odluke, nije dopusteno taj poslovni prostor dati u podzakup.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dao u podzakup, odnosno
koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovni
prostor suprotno odredbama ugovora o zakupu, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.

Clanak 37.

Gradonacelnik ée odobriti stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika samo na
vrijeme koje je utvrdeno kao vrijeme trajanja zakupa osnovnim ugovorom o zakupu, uz uvjet
da se prije potpisa aneksa ugovora o zakupu podmire sva dugovanja po bilo kom osnovu prema
Gradu i svim trgovackim drus$tvima u vecinskom vlasnistvu Grada.

Clanak 38.

Za poslovne prostore u kojima je odredeno obavljanje obrta, proizvodne djelatnosti,
zdravstvene, obrazovne djelatnosti te uredske djelatnosti, ugovor o zakupu moze sklopiti vise
osoba (zajednicki zakup).

Radi zajedniCkog zakupa poslovnog prostora iz prethodnog stavka, na natjeCaju za
dodjelu u zakup moze sudjelovati vise natjecatelja s jednom ponudom pod uvjetom da svaki od
njih ispunjava uvjete iz natje€aja, uz placanje jedne jamcevine.

Ugovorom o zakupu uredit ¢e se na¢in plac¢anja ugovorene zakupnine na nacin da ¢e se
svakom zakupniku ispostavljati uplatnica za zakupninu sukladno veli¢ini povrsine koju koristi,
ali uz obvezu solidarne odgovornosti svih zakupnika za placanje ukupno ugovorene mjesecne
zakupnine.

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkaze jedan ili vise zakupnika, drugim zakupnicima
iz ugovora o zakupu daje se u zakup cijeli poslovni prostor, ali najduze do isteka vremena
odredenog ugovorom o zajedni¢kom zakupu, uz solidarnu obvezu placanja cijelog iznosa
ukupno ugovorene mjesecne zakupnine.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog prostora, ugovor se
smatra raskinutim za sve zajednicke zakupnike.
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V1. ODRZAVANJE, ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA
POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 39.
Zakupnik je duzan poslovni prostor odrZavati i koristiti ga paZnjom dobrog
gospodarstvenika obavljajuéi u istom ugovorenu djelatnost.

Clanak 40.

Zakupnik snosi troskove tekueg odrzavanja poslovnog prostora (CiScenje,
soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sl.) te rezijske troskove (struja, voda,
plin i drugo), komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda.

Zakupnik je duzan o svom tro$ku izvrSiti popravke oStecenja poslovnog prostora koje
je sam prouzrodio ili su ih prouzrogile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 41.

Zakupnik ne smije bez izriGite pisane suglasnosti gradonacelnika Ciniti preinake
poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr$ina, namjena ili vanjski
izgled poslovnog prostora, u suprotnom Grad ima pravo raskinuti ugovor i zahtijevati naknadu
Stete.

Clanak 42.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi
njegova odrZavanja u stanju u kojem ga je zakupodavac duZan odrzavati, izvr$e popravci koji
padaju na teret zakupodavca, zakupnik je duZan bez odgadanja o tome pisano obavijestiti
zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.

Ako je zakupnik sam izvr§io popravke, a nije prethodno pisano obavijestio zakupodavca
o potrebi popravaka i ostavio mu za to primjereni rok, nema pravo na naknadu za izvrSene
radove i odgovara za $tetu koju zakupodavac trpi zbog tog propustanja, osim u slu€aju hitnih
popravaka.

Uz zahtjev u kojem zakupnik navodi opis radova koje Zeli izvesti, duZan je dostaviti
troSkovnik ovlastenog izvodaca radova za namijenjene radove.

Clanak 43.
Zahtjev za davanje suglasnosti za izvodenje radova s pravom naknade za uloZena
sredstva, zakupnik moze podnijeti za poslovni prostor:
1. koji nije uvriten u gradski plan odrzavanja i rekonstrukcije poslovnih prostora
2. za koji je zapisnikom o primopredaji na temelju dokumentacije nadleznog tijela
utvrdeno da ne ispunjava minimalne tehni¢ke i druge uvjete za obavljanje
ugovorene djelatnosti ili je u ROH BAU stanju izvedenosti
3. u kojem u zadnjih deset godina nije izvodena ista vrsta radova
4. za koji zakupnik pla¢a ugovorenu zakupninu u najmanje dvostrukom iznosu
po&etne visine zakupnine za poslovni prostor u I. zoni, odnosno trostrukom iznosu
pocetne visine zakupnine za poslovni prostor u II. i III. zoni
5. da je za radove na koje se primjenjuju propisi o zatiti spomenika kulture
pribavljena odgovaraju¢a dokumentacija nadleznih tijela i institucija
6. za koji je tekstom objavljenog javnog natje¢aja ta mogucénost izri¢ito navedena.
Iznimno, zakupnik moZe traziti suglasnost za izvodenje radova s pravom naknade za
utro$ena sredstva uvijek u sluéaju tzv. hitnih intervencija, odnosno izvodenja radova kojima se
otklanja $teta ili spre¢ava daljnje nastajanje Stete koju nije prouzrocio zakupnik.
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Clanak 44.

Naknada za utroSena sredstva odobrava se sukladno minimalno tehnickim i drugim
uvjetima koji moraju biti ispunjeni za obavljanje ugovorene djelatnosti, pod uvjetom da
zakupnik nema duga s osnova zakupa poslovnog prostora, a za sljedeée neophodne radove koji
ostaju sastavnim dijelom poslovnog prostora i nakon isteka zakupa:

1. elektroinstalaterske radove, osim rasvjetnih tijela,

2. izgradnja sanitarnog ¢vora,

3. instalacije grijanja, hladenja i ventilacije,

4. uredenje podova i stropova,

5. popravak krovista,

6. popravak procelja

7. eventualni drugi posebni radovi u skladu s minimalno tehnickim i drugim
uvjetima za odredenu ugovorenu djelatnost.

Za uredenje i privodenje namjeni poslovnih prostora koji se daju u zakup u ROH BAU
stanju dovr3enosti priznaju se i drugi radovi koji su nuzni za potpuno uredenje prostora.

Clanak 45.

Po izvr§enim radovima zakupnik je duzan gradonacelniku, podnijeti zahtjev za
priznavanje i povrat uloZenih sredstava te uz zahtjev dostaviti okon¢ane situacije i raCune za
izvedene radove s dokazom o placanju istih.

Priznavanje troskova vrsit ¢e se sukladno stvarno izvedenim koli¢inama radova prema
trzi§no priznatim cijenama.

Za radove koji nece biti vidljivi po zavrSetku njihova izvodenja, zakupnik je duzan
tijekom obavljanja istih pozvati zakupodavca, kako bi se oevidom ili drugim prihvatljivim
dokazima uvjerio da su predmetni radovi izvedeni.

Clanak 46.

Odobreni iznos sredstava vra¢a se zakupniku na nadin da se ista prebijaju s dijelom
iznosa mjeseéne zakupnine u visini 50% mjeseéne ugovorene zakupnine do isplate odobrenog
iznosa.

Iznimno, ako je odobreni iznos s osnova ulaganja u iznosu koji se ne¢e moéi prebiti na
nadin iz prethodnog stavka za vrijeme trajanja ugovorenog zakupa, gradonadelnik moZze odrediti
i veéi iznos od 50 % iznosa mjeseéne zakupnine za prebijanje.

Clanak 47.

Pravo na priznavanje uloZenih sredstava u adaptaciju i rekonstrukciju, odnosno
privodenje namjeni poslovnog prostora, nema zakupnik koji nije podnio zahtjev sukladno
¢lanku 43. 1 45. ove Odluke ili nije dobio suglasnost gradonacelnika za izvodenje radova.

Zakupodavac nije duZan zakupniku naknaditi sredstva uloZena u adaptaciju i
rekonstrukciju poslovnog prostora, ako je ugovor o zakupu otkazan voljom ili krivnjom
zakupnika.

VII. ZAKUPNINA

Clanak 48.
Zakupnik je duZan zakupodavcu pladati ugovorom utvrdeni iznos zakupnine.
Zakupnik je duzan zakupninu plaéati mjeseéno unaprijed i to najkasnije do desetoga
dana u mjesecu.
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Clanak 49.
Ustanovama kojima je osniva¢ Grad Slatina, gradonadelnik moze odlukom odrediti
mjeseénu zakupninu u iznosu od 1,00 kune za cjelokupni poslovni prostor koji im je dat u
zakup.

Clanak 50.

Zakupnik je duZan placati naknadu za troSkove koriStenja zajedni¢kih uredaja i
obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, po njihovom
dospijecu, ako nije drugacije ugovoreno.

Naknada za troskove iz stavka 1. ovog €lanka nije uratunata u zakupninu ako to nije
izri¢ito ugovoreno.

VIII. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 51.
Na prestanak zakupa primjenjuju se odredbe zakona kojime se ureduje zakup i
kupoprodaja poslovnog prostora.

Clanak 52.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u
stanju u kojem ga je primio, odnosno u stanju uredenosti za koju je zakupnik dobio naknadu za
uloZena sredstva, ako nije drugacije ugovoreno ili propisano zakonom.

U sluéaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio
u poslovni prostor, ako se time ne o$teuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje nije priznato
kroz smanjenje visine zakupnine.

Clanak 53.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca Kkoristi poslovni prostor protivno ugovoru
ili mu nanosi znatniju Stetu koristeéi ga bez duZne paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopcenja pisane
opomene zakupodavca,

3. zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne mozZe koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljao svoju djelatnost ili u kojem je djelatnost obavljala pravna osoba u njegovom
vlasni$tvu ili preteZitom vlasni$tvu, pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik,

4. zakupodavac donese odluku da se u poslovnom prostoru obavlja druga djelatnost,
5. ako se poslovni prostor zbog dotrajalosti ili ruSevnosti mora ukloniti,

6. zakupnik u poslovnom prostoru ne obavlja djelatnost duze od dva mjeseca uzastopno, bez
opravdanog razloga.

Clanak 54.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga poloZaja zakupnika, ako
zakupnik ima nasljednike, odnosno pravne sljednike koji preuzmu djelatnost te sva prava i
obveze iz dotadasnjeg ugovora o zakupu.

U sluéaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na zahtjev nasljednika, odnosno pravnog sljednika,
Grad ¢e s njim sklopiti aneks osnovnog ugovora o zakupu, temeljem kojega ¢e nasljednik,
odnosno pravni sljednik stupiti u prava i obveze zakupnika.
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Ako zakupnik nema nasljednike, odnosno pravne sljednike koji bi preuzeli djelatnost te
sva prava i obveze iz dotada$njeg ugovora o zakupu, zakup prestaje smréu, odnosno promjenom
pravnoga poloZaja zakupnika.

IX. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 55.

Poslovni prostor u vlasni§tvu Grada moze se prodati sada$njem zakupniku poslovnog
prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom, koji uredno ispunjava sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod uvjetima i u postupku
propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i ovom Odlukom.

Clanak 56.

Iznimno, pravo na kupnju poslovnog prostora moZe ostvariti i zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Gradom u trajanju kracem od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i jedinici lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, a koji je:

— prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

— kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uraunava i vrijeme
zakupa njegova prednika, ili

— morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s
Republikom Hrvatskom i jedinicom lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, zbog
povrata toga prostora u vlasnistvo prija$njem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a
do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 57.

Poslovni prostor ne moZe se prodati fizi€koj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drZavnom proracunu, Gradu, zaposlenicima i dobavljacima, osim
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Pravo na kupnju ne moZe ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora
drugoj osobi.

Clanak 58.
Grad kao prodavatelj provodi prodaju svog poslovnog prostora sada§njem zakupniku iz
¢lanka 55. ove Odluke i zakupniku iz ¢lanka 56. ove Odluke — neposrednom prodajom.
Prodaja poslovnih prostora vrsi se na temelju Popisa poslovnih prostora koji su predmet
neposredne prodaje, a kojega utvrduje Gradsko vijece na prijedlog gradonacelnika.
Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje objavljuje se na oglasnoj
plo¢i i sluzbenoj internetskoj stranici Grada.

Clanak 59.
Na popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje nece se uvrstiti poslovni
prostori koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:
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B

nalaze se u nultoj ili prvoj zoni grada,

uliéni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

nalaze se u razizemlju,

¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti
nekretnine ili veéa od procijenjene vrijednosti nekretnine.

Clanak 60.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje osobito sadrZi:

1. podatke za identifikaciju poslovnog prostora

2. rok za podno$enje zahtjeva za kupnju poslovnoga prostora,

3. trzi$nu kupoprodajnu cijenu prostora i uvjete njenog placanja,

4. podatak da se obrazac za kupoprodaju poslovnoga prostora moZe preuzeti u pisarnici
gradske uprave i na sluzbenoj internetskoj stranici Grada.

Clanak 61.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se nadleZnom upravnom tijelu Grada u
roku od 90 dana od javne objave Popisa poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje.

Zahtjev iz stavka 1. ovog €lanka mora sadrZavati:

1.
2.

3.

oznaku poslovnog prostora za koji se zahtjev podnosi,

podatke o podnositelju zahtjeva (ime/naziv, adresu/sjediste, OIB, datum od kada je
zakupnik, naznaku osobe ovla$tene za zastupanje te kontakt podatke),

izjavu o prihvac¢anju kupoprodajne cijene nazna¢ene u objavljenom Popisu.

Uz zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je priloZiti:

1.

2.
3.

preslike ugovora o zakupu poslovnog prostora i svih dodataka (aneksa) kojim se
dokazuje neprekidno trajanje zakupa sukladno ¢lanku 55. i 56. ove Odluke,
potvrdu nadleznog upravnog tijela Grada da ne postoji dugovanje prema Gradu,
potvrdu pravnih osoba u vlasni$tvu i preteZitom vlasnistvu Grada da ne postoji
dugovanje,

potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog duga,

pregled stanja obveza prema dobavljagima i pregled njithove dospjelosti ne stariji
od 30 dana,

dokaz Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ili Financijske agencije o
podmirenim obvezama prema zaposlenicima,

dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja
koji je utvrdio sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske struke s liste ovlaStenih
sudskih vjestaka, po odabiru Grada,

izjavu sadadnjeg zakupnika da poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje nije
dao u podzakup ili prepustio po bilo kojoj drugoj pravnoj osnovi koristenje tog
poslovnog prostora drugoj osobi,

druge eventualne isprave kojima zakupnik dokazuje svoj status sukladno
mjerodavnom zakonu i ovoj Odluci.

Clanak 62.

Poslovni prostor prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski vjestak.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, kada se poslovni prostor prodaje sadaSnjem
zakupniku, na njegov zahtjev procijenjena vrijednost umanjuje se za njegova neamortizirana
ulaganja, koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koje je
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gradonacelnik dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja
priznaje najvise do 30% procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

Sada$njem zakupniku neée se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora u¢injene
bez prethodne pisane suglasnosti gradonadelnika, osim nuZnih troskova, kao ni ulaganja koja
su zakupniku priznata u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadaSnjeg zakupnika
utvrduje procjenitelj odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina, a po odabiru Grada.

Clanak 63.
Plaéanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se isklju€ivo jednokratnom
uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene ne moZe biti duZi od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

Clanak 64.
Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi Gradsko vijece ili gradonacelnik,
ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.
Na temelju Odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka, gradonagelnik s kupcem sklapa kupoprodajni
ugovor u roku od 90 dana od dana donoSenja Odluke.

Clanak 65.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora
ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeZnik.
Tro$kove solemnizacije ugovora o kupoprodaji snosi kupac.

Clanak 66.

Poslovni prostori koji nisu u zakupu na nadin opisan u ¢lanku 57. i 58. ove Odluke i za
koje se ne moze provesti neposredna prodaja, prodaju se putem javnog natjeCaja.

Glede prodaje poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuéi nacin se
primjenjuju odredbe ove Odluke o nadinu provedbe javnog natjeaja za zakup poslovnog
prostora te odredbe ove Odluke o prodaji po procijenjenoj vrijednosti, na¢inu placanja
kupoprodajne cijene i sastavljanju kupoprodajnog ugovora.

Pravo prvenstva na kupnju zgrada ili posebnih dijelova zgrada koji predstavljaju
poslovne prostore, priznat ée se, pod uvjetom ispunjavanja svih natje¢ajnih uvjeta i prihvata
najpovoljnije kupoprodajne cijene, po sljede¢em redu prvenstva:

- suvlasnicima zgrade ili posebnog dijela zgrade
- zakupnicima zgrade ili posebnog dijela zgrade
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X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 67.

Grad moze davati u zakup poslovne prostore koji su bili u druStvenom vlasnistvu s
pravom koristenja Grada, a za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine, do pravomoénog okoncanja tih
postupaka.

Clanak 68.
Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuje se poseban zakon
kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora te podredno opéi propisi obveznoga
prava o zakupu.

Clanak 69.
Svi postupci davanja u zakup poslovnih prostora, zapodeti prema Odluci o zakupu
poslovnog prostora u viasnistvu Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada, broj 1/12 i 5/15), a
koji nisu dovreni do stupanja na snagu ove Odluke, dovrsit ¢e se po odredbama ove Odluke.

Clanak 70.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o zakupu poslovnog prostora u
viasnistvu Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada, broj 1/12 i 5/15).

Clanak 71.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Slatine.

GRADSKO VIJECE GRADA SLATINE

KLASA: 372-03/19-01/5
URBROJ: 2189/02-03-01/01-19-1

Slatina, 31. svibnja 2019. PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Dario Vrbaslija, v.r.
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48.

Na temelju ¢lanka 16. Statuta Grada Slatine (SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/09,
5/10, 1/13, 2/13 — pro&iséeni tekst i 3/18) Gradsko vije¢e Grada Slatine na 17. sjednici,

odrZanoj dana 31. svibnja 2019. godine donosi

ODLUKU
o donofenju Strategije upravljanja imovinom Grada Slatine za razdoblje od 2019. do
2022. godine.

L
Ovom Odlukom donosi se Strategija upravljanja imovinom Grada Slatine za razdoblje
od 2019. do 2022. godine.

IL.
Strategija iz prethodnog ¢lanka sastavni je dio ove Odluke.

1I1.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Slatine.

GRADSKO VIJECE GRADA SLATINE
KLASA: 406-01/19-01/9

URBROJ: 2189/02-03-01/01-19-1
Slatina, 31. svibnja 2019.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Dario Vrbaslija, v.r.
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Republika Hrvatska
Viroviticko-podravska Zupanija
Grad Slatina

STRATEGIJA UPRAVLIANJA
IMOVINOM GRADA SLATINE

2019. — 2022.
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MISIJA

Misija Strategije upravljanja imovinom Grada Slatine je sustavno i planirano upravljati
raznolikim pojavnim oblicima imovine, optimalno koristiti imovinu potrebnu za
obavljanje temeljnih zadaéa Grada Slatine i maksimalizirati koristi od viSka imovine,
sluziti se imovinom za ostvarivanje gospodarskih i socijalnih ciljeva Grada Slatine,
vodedi raCuna o zadovoljavanju socijalnih i kulturnih potreba gradana danas i u
buducnosti.



SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/2019. 42

0. Popis osnovnih pojmova

Direktne i indirektne subvencije

Direktne subvencije su donacije gotovine primatelju za razliku od indirektnih subvencija
koje se daju (i prepoznaju) u obliku smanjenog najma ili pak bez najma/zakupa,
upotrebe prostora na lokaciji bolje kvalitete od one kakva je primatelju potrebna, ili
druge negotovinske koristi.

Kapitalna ulaganja

Dodaci jedinici nekretnine koji dodaju vrijednost kroz proSirenje njezina gospodarskog
Zivota, povecanje potencijalnog prihoda od najma, smanjenje operativnih troSkova, ili
pobolj$anje udobnosti za korisnike. Primjeri uklju€uju izmjenu krova, instalaciju
komponenti koje ¢uvaju energiju kao Sto je izolacija ili poboljSana oprema za grijanje,
te prosirenje prostora Grada. Ne uklju¢uju gorivo, popravak krova, liCenje i druge
rutinske operacije odrzavanja popravka.

Klasifikacija imovine

Podjela imovine prema razliitim funkcijama lokalne samouprave:

A — obvezna — odgovornost lokalne samoupravne je odredena zakonom

B - diskrecijska — dobrovoljno podrzana iz drustvenih, politickih, socijalnih, kulturnih ili
drugih razloga

C — imovina za ostvarivanje prihoda za koju trebaju vrijediti sva trzisna pravila

Jedinica imovina

Najmanja funkcionalna cjelina neke nekretnine (npr. stan, garaza, poslovni prostor,
soba u samackom hotelu, groblje, parkiraliste, javna rasvjeta (jedne ulice — mjernog
mjesta), katastarska Cestica, nerazvrstana cesta, most, idr.).

Operativni izvjestaj

Racunovodstveni izvjeStaj koji prikazuje sve prihode i izdatke povezane s
funkcioniranjem jedinice nekretnine i podijeljen je u kategorije transakcija kao 5to su
prihod od najma/zakupa, odrzavanje, struje i dr. Treba ukljucivati kategorije potrebne
za tofno prikazivanje financijskih rezultata imovine. On prikazuje neto operativni
prihod.

Portfelj

Portfelj je skupina istovrsnih jedinica imovine, odnosno istovrsnih pojavnih oblika
imovine (npr. portfelj stanova, poslovnih prostora, zemljiSta, sportskih objekata,
komunalne infrastrukture, itd.). Portfelji mogu sadrzavati podgrupe odnosno
podportfelje (npr. kod portfelja zemljista podporfelji mogu biti: gradevinsko zemljiste,
poljoprivredno zemljiste itd.).
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Upravljanje imovinom

Proces donoSenja i provodenja odluka koje se odnose na nabavu, koristenje i
raspolaganje nekretnina u vlasniStvu i posjedu Grada. Taj proces treba odrzavati i
stvarati vrijednosti kroz najve¢e moguce povecanje prihoda, kontrolu izdataka,
upravljanje rizicima i osiguranje prikladnog fizickog odrzavanja imovine.
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1.Uvod

1.1. Uvodno o upravljanju imovinom

Grad Slatina je vlasnik i/ili raspolaze s imovinom koja predstavlja dobra od velike
vrijednosti o kojima treba voditi brigu paznjom dobrog gospodara, kako bi ista bila na
dobrobit njegovih gradana i osiguravala gospodarski, socijalni i infrastrukturni razvoj
Grada Slatine.

Grad Slatina upoznat je s modelom upravljanja imovinom u JLS, organiziranom
i provedenom u nizu opcina i gradova u RH, po metodologiji koju je u RH implementirao
The Urban Institute iz USA, u sklopu Projekta Reforme Lokalne samouprave (PRLS).
Projekt je od 2002. godine sponzorirao USAID — Americka agencija za medunarodni
razvoj, s Zeljom da se taj model provede u Sto viSe JLS u RH. U suradnji s USAID-om,
Grad Slatina je u razdoblju 2004.-2005. godine ustrojio Evidenciju nekretnina u
vlasniStvu Grada Slatine, po inventurnim tablicama s obuhvatom podataka o imovini
po portfeljima, o ¢emu je saCinjen Izvjestaj o provedbi PRLS modela UPRAVLIANIE
IMOVINOM GRADA SLATINE, od ozujka 2005. godine

Navedenom Evidencijom formirano je tada 19 portfelja gradske imovine, a
tablice su vodene kao word dokument. Protekom vremena utvrdilo se da je za azurno
i ucinkovito upravljanje imovinom neophodno pri¢i unapredenju sustava kroz
programsko ustrojavanje Registra nekretnina.

U tom cilju, 2017. godine u Gradu Slatini implementiran je model upravljanja
imovinom po licenci LIBUSOFT CICOM-a d.0.0. iz Zagreba, kroz primjenu posebnih
aplikacija — programskih rjeSenja REGISTAR NEKRETNINA i GIS - Geografski
Informacijski Sustav, kao sveobuhvatne evidencije o svim pojavnim oblicima
nekretnina.

1.2. Uvod u Strategiju upravljanja imovinom Grada Slatine

Iz odredbi ¢l. 67. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15
i 123/17; u daljnjem tekstu: ZLP(R)S) proizlazi kako imovinu jedinica lokalne, odnosno
podru¢ne samouprave Cine sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja
im pripadaju. Medutim, takva naizgled jednostavna formulacija otvara niz pitanja, a
odgovore je potrebno potraziti u odredbama drugih propisa koji izravno ili neizravno
ureduju pitanja gradske imovine. Obzirom na okolnost kako pokretne stvari vrlo esto
ne zauzimaju znacajan udio u portfeljima imovine JLS, fokus Sire strune javnosti i
nadleznih tijela usmjeren je na upravljanje i raspolaganje nepokretnom imovinom u
vlasnistvu JLS.
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Upravljanje gradskom imovinom objedinjuje niz razli¢itih kompleksnih i
multidisciplinarnih aktivnosti i Siroki obuhvat zakonskih propisa te podzakonskih akata.

Nacin vodenja knjigovodstvenih evidencija o imovini lokalnih jedinica te
iskazivanje imovine u financijskim izvjeStajima propisani su odredbama Pravilnika o
proracunskom rac¢unovodstvu i Racunskom planu (NN 124/14, 115/15, 87/16 i 3/18)
te Pravilnikom o financijskom izvjeStavanju u proracunskom racunovodstvu (Narodne
novine 3/15, 93/15, 135/15, 2/17, 28/17 i 112/18). Navedeni propisi, odnosno
operativni poslovi i zadaci koji se na istima temelje, u domeni su gradskih stru¢nih
tijela nadleznih za poslove raCunovodstva i financija.

Zakoni kojima se propisuju imovinskopravni poslovi navode se u nastavku.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14; u
daljnjem tekstu: ZV) jest klju¢an u odnosu na sva pitanja kojima se ureduje pravo
vlasnistva, a posebno je vazno istaknuti odredbe Clanka 391. koji propisuje prava i
uvjete raspolaganja nekretninama u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave. Tako je u
stavku 1. istog ¢lanka propisano kako se nekretnine u vlasnistvu JLP(R)S mogu otuditi,
odnosno da se njima moZe raspolagati samo na osnovu javnog natjecaja i uz naknadu
utvrdenu po trzinoj cijeni, ako zakonom nije drugacije odredeno, dok su stavcima 2.
i 3. propisane iznimke od navedenog pravila. Prva iznimka odnosi se na situacije u
kojima pravo vlasnistva na nekretninama u vlasnistvu JLP(R)S stjeCu Republika
Hrvatska i druge JLP(R)S, odnosno pravne osobe u njihovom pretezitom viasnistvu,
dok se druga iznimka odnosi na raspolaganje zemljiStem radi formiranja gradevne
estice, i to ne veceg od 20 % povrsine planirane gradevne Cestice. U istom smislu
valja spomenuti i odredbe Clanka 176. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17 i 114/18) kaiji propisuje uvjete pod kojima su JLP(R)S duzne na zahtjev vlasnika
prodati dio zemlji$ta radi formiranja izgradene, odnosno neizgradene gradevne Cestice
u skladu s detaljnim planom uredenja, te zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade
za koju je doneseno rjesSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim
se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Stupanjem na snagu Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18)
uvode se odredene novosti u relativno staticnom normativnom okviru koji ureduje
predmetno podrucje, a posebno znacajne su odredbe &lanka 70. ovoga Zakona. Tako
¢e se u skladu s odredbama citiranog ¢lanka u vlasnistvo jedinica lokalne i podrucne
samouprave upisati sve nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao
viasnidtvo Republike Hrvatske i koje su se na dan 1. sijenja 2017. koristile kao Skole,
domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivadi jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, kao i groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
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trgovi, djeCja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, druStveni
domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice te javne stube.

Kako se navedene iznimke odnose na prilicno ogranicene slu€ajeve raspolaganja
nekretninama, osobito je vazno istaknuti ozbiljnu i moguce dalekoseznu posljedicu
postupanja protivno odredbama ¢lanka 391. ZV-a, a ona se odnosi na nistetnost takvih
pravnih poslova. Ukratko, prema odredbama ¢l. 323. Zakona o obveznim odnosima
(NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18; u daljnjem tekstu: ZOO), u sludaju
niStetnosti ugovora svaka je ugovorna strana duzna vratiti drugoj strani sve ono Sto je
primila na temelju takva ugovora, uz potencijalnu odgovornost za Stetu ugovaratelja
koji je kriv za sklapanje nistetnog ugovora. Drzimo nuznim istaknuti kako mnogi
niStetni poslovi mogu postojati i proizvoditi ucinke, ali prava opasnost sklapanju takvih
poslova leZi u okolnosti kako na niStetnost sud pazi po sluzbenoj duznosti, na nju se
moze pozvati svaka zainteresirana osoba, a pravo na isticanje nistetnosti se ne gasi.

Posebni propisi kojima se detaljno razraduju pojedini instituti raspolaganja
nepokretnom imovinom su Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN
125/11, 64/15 i 112/18) i Zakon o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06 i
68/18).

Osim toga, normativni okvir Cine i opéi akti JLP(R)S te ZLP(R)S) kojima se
utvrduju ovlasti i nadleznosti gradskih tijela glede raspolaganja i upravljanja imovinom,
a u tom pogledu kljuéni gradski akti su Statut Grada Slatine i Odluka o gospodarenju
nekretninama u vlasniStvu Grada Slatine, Odluka o zakupu poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Slatine i Odluka o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Slatine.

Nadalje, u olekivanju donoSenja nove Strategije RH, na temelju Zakona o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN 94/13 i
18/16) donesena Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u viasnistvu Republike
Hrvatske za razdoblje od 2013. do 2017. godine (NN 76/13) u tocki 9. sadrzi odredbu
sljedeteg sadrZaja: , U pogledu nekretnina ovom se Strategijom utvrduju smjernice
koje su duZni poStovati svi upravitelji nekretnina u viasnistvu Republike Hrvatske,
Jedinice lokalne i podrucne (regionaine) samouprave i oviastena tijela za rjesavanje
prostorne problematike, kada upravijaju nekretninama na podlozi opcih propisa.”

Osim navedenog zakonodavnog okvira, kod izrade strateskih planova valja uzeti
u obzir velik broj ¢imbenika koji mogu biti od utjecaja na upravljanje imovinom, kao
$to su: veliina jedinica lokalne samouprave, njihov geografski polozaj, eventualna
prometna ili strateSka vaZnost, gospodarska razvijenost, turisticki potencijali te
financijski i kadrovski kapaciteti.

Podloga za izradu i provedbu Strategije upravljanja imovinom je Registar
nekretnina, koji je Grad Slatina ustrojio i uskladio s podacima u gruntovnici i katastru.
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Za registar nekretnina postoji obveza kontinuiranog azuriranja s obzirom na
promjenjivost podataka o vlasnistvu, posjedu, koriStenju, povrSini i drugim
promjenama, a osim toga za pojedine nekretnine potrebno je izvrsiti terenski uvid kako
bi se nadopunili dodatni podaci u pogledu aktualnog stanja nekretnine i/ili povrsine
pojedinih objekata na nekretnini.

U kontekstu izrade Strategije upravljanja gradskom imovinom, osim gradskih
nekretnina, Strategija sadrZi i popis ustanova i trgovackih druStava u kojima Grad
Slatina ima vlasnistvo.

Takoder, Strategija obraduje i pojmove osnivanja prisilnog ili dobrovoljnog
zaloznog prava, koje je potrebno evidentirati i pratiti jer moZe biti od znacajnog
utjecaja na raspolaganje i upravljanje nekretninama u najsirem smislu.

2. Namjena Strategije upraviljanja imovinom

Poticaj za izradu Strategije upravljanja imovinom Grada Slatine je preporuka
Drzavnog ureda za reviziju, koji je u svom Planu provedbe preporuka u reviziji
ucinkovitosti, pod to¢kom nalaza: Normativno uredenje upravljanja i raspolaganja
nekretninama, dao sljedecu preporukut:

Drzavni ured za reviziju prediaze donijeti strategiju upravijanja i raspolaganja
imovinom kojomn je potrebno odrediti srednjorocne ciljeve i smjernice upravijanja i
raspolaganja imovinom uvazavajuci gospodarske i razvojne interese Grada Slatine,
godisnji plan upravijanja i raspolaganja imovinom, kojim je potrebno odrediti
kratkorocCne ciljeve i smjernice upravijanja imovinom i provedbene mjere u svrhu
provodenja strategjje.

Sukladno ¢lanku 13. Statuta Grada Slatine, Grad Slatina u okvirima svog
samoupravnog djelokruga raspolaze, upravlja i koristi imovinu (nekretnine, pokretnine,
udjeli u trgovackim drustvima i ustanovama, financijska sredstva) u vlasnistvu Grada.

Ovom Strategijom utvrduju se nacela upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada
Slatine te ciljevi i smjernice upravijanja i raspolaganja imovinom uvazavajui
gospodarske i razvojne interese Grada.

Strategiju donosi Gradsko vijece za razdoblje od Cetiri godine.

Strategijom je obuhvacena nepokretna imovina odnosno sljedece nekretnine u
vlasnistvu Grada Slatine:

- ZEMLIISTA (gradevinska zemljista, neuredena zemijiSta rezervirana za Sirenje
grada i komunalnu infrastrukturu, ostala zemljista)

- ZGRADE JAVNE NAMJENE (uprava, predskolski odgoj i obrazovanje, kultura,
drustveni domovi i drugo)

1 Drzavni ured za reviziju, IzvjeS¢e o obavljenoj reviziji, Upravljanje i raspolaganje nekretninama
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave — Grad Slatina, sijecanj 2016.
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- KOMUNALNA INFRASTRUKTURA (nerazvrstane ceste, javne prometne
povrSine na kojima nije dopusten promet motornih vozila, javna parkiralista, javne
zelene povrsine, gradevine i uredaji javne namjene, javna rasvijeta, groblja, odlagaliste
komunalnog otpada i reciklazno dvoriste)

- POSLOVNI PROSTORI (uredi, poslovni prostori, garaze)

- STAMBENI OBJEKTI (stanovi, obiteljske kuée)

- SPORTSKI OBJEKTIL.

Takoder, Strategijom su obuhvacena i TRGOVACKA DRUSTVA I USTANOVE u
vlasniStvu Grad Slatine.

OPCA NACELA UPRAVLIANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA SLATINE

Nacelo javnosti — upravijanje imovinom osigurava se propisivanjem
preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom u propisima i drugim aktima te
njihovom javnom objavom u planu upravijanja imovinom (koji se donosi na godisnjoj
razini), javnom objavom najvaznijih odluka o upravljanju imovinom i javnosti
dostupnom registru imovine.

Nacelo predvidljivosti — upravljanje imovinom mora biti predvidljivo za
korisnike nekretnina i drugih stvarnih prava. Predvidljivost upravljanja imovinom
ostvaruje se jednakim postupanjem u istim ili sli¢nim slu€ajevima.

Nacelo ucinkovitosti — imovinom se upravlja ucinkovito radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva. Temeljni je cilj u€inkovito upravljati svim
oblicima imovine prema nacelu ,dobrog gospodara".

Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih
nositelja funkcija upravljanja imovinom, nadzorom nad upravljanjem imovinom,
izvijeStavanjem o postignutim ciljevima i uincima upravijanja imovinom i
poduzimanjem mijera protiv onih koji ne postupaju sukladno propisima.

RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Upravijanje nekretninama sastoji se od provedbe postupaka potrebnih za
upravljanje nekretninama, sudjelovanja u oblikovanju prijedloga prostornih rjeSenja za
nekretnine, tekuéeg i investicijskog odrzavanja nekretnina, reguliranja
viasni¢kopravnog statusa nekretnine, ustupanja nekretnina na koristenje ustanovama
i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te obavljanja drugih
aktivnosti i poslova sukladno propisima koji ureduju vlasniStvo i druga stvarna prava.
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Raspolaganje nekretninama predstavlja prodaju, kupovinu, davanje u zakup ili
najam, osnivanje prava gradenja, dokapitalizaciju trgovackih drustava unoSenjem
nekretnina u temeljni kapital trgovackih druStava, darovanje, zamjenu, osnivanje
zaloznog prava na nekretnini, osnivanje prava sluznosti na nekretnini, razvrgnuce
suvlasnistva, zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje i druge nacine
raspolaganija.

O raspolaganju gradskim nekretninama odlucuju gradonacelnik i Gradsko vijece,
pri ¢emu gradonacelnik odluCuje o raspolaganju imovinom do najvise 0,5 % iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju i otudivanju imovine. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna (jedan
milijun kuna), gradonacelnik moze odlucivati najviSe do 1.000.000,00 kuna, a ako je
taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvisSe do 70.000,00 kuna.

Prijedloge pojedinacnih odluka o raspolaganju gradskim nekretninama priprema
upravni odjel nadlezan za upravljanje gradskim nekretninama.

Glavne smiernice upravljanja gradskim nekretninama:

— Odgovorno upravljati imovinom Grada, Sto podrazumijeva njezino koristenje,
odrzavanje i sva raspolaganja paznjom dobrog gospodara te vodenje urednog i
azurnog popisa imovine;

— Stjecanje i otudivanje nekretnina planirati u proraunu Grada i provesti u skladu sa
zakonom, pri ¢emu osnovni cilj raspolaganja mora biti gospodarski, komunalni i
socijalni razvoj Grada Slatine. Osim u iznimnim sluCajevima (npr. kod najma sa
zasticenom najamninom), nekretninama treba raspolagati na nacin koji ¢e povedati
prihode proracuna, bilo izravno (prihodi od zakupa, prodaje i sl.) ili neizravno (npr.
kroz poticajne mjere zaposljavanja, demografije i li stanogradnje osigurati povecanje
proracunskih prihoda) ;

— pratiti sve zakonske i podzakonske akte koji se odnose na nekretnine te njima i
njihovim izmjenama i dopunama prilagoditi akte Grada;

— raspolaganje svim vrstama nekretnina urediti odgovaraju¢im aktima Grada;

— raspolozive nekretnine za prodaju ponuditi na prodaju po trZisnoj cijeni na javnom
nadmetanju; a u slucaju oslobadanja od plac¢anja dijela cijene uvjete koncipirati tako
da pridonose gospodarskom i socijalnom napretku Grada Slatine,

— redovito provjeravati stanje spornih nekretnina i viasniStva na nekretninama u
gruntovnici, katastru i na terenu (terenski izvidi);

— uskladivati podatke katastra i zemljiSnih knjiga u pravnom i tehnickom pogledu;

— izvanknjizno vlasnistvo na nekretninama upisati u zemljiSnu knjigu kao vlasnistvo
Grada;

— nerazvrstane ceste upisati kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada;
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— rjeSavati imovinsko pravne odnose na nekretninama s Republikom Hrvatskom te
drugim pravnim i fizickim osobama;

— rjeSavati oSasnu imovinu,

— rjeSavati pravo prvokupa kod kulturnih dobara,

— rjeSavati otkup nekretnina za potrebe realizacije gradskih projekta,

— rjeSavati problematiku upisa tereta i povrata gradske imovine namijenjene za javne
svrhe,

— voditi Registar nekretnina kao sveobuhvatnu evidenciju gradskih nekretnina;

— donositi godisnji plan upravljanja imovinom Grada, kojim e se odrediti
kratkoroCni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom te provedbene mjere u svrhu
provodenja ove strategije;

— redovito objavljivati sve dokumente koji se ti€u upravljanja i raspolaganja
nekretninama na internetskoj stranici Grada.

3. Imovina Grada Slatine

3.1. Portfelji nepokretne imovine

Grad Slatina posjeduje nepokretnu imovinu velike vrijednosti. Vrijednost,
brojnost i raznolikost jedinica imovine Grada zahtijevaju stalni rad i strucnost u
upravljanju njome, kako bi se sto bolje iskoristile za razvoj i boljitak Grada i ugodniji i
kvalitetniji Zivot gradana.

Nepokretnu imovinu Grada? Cine: stanovi (19), poslovni prostori (42), zemljista
(285), zgrade (27), sportski objekti (16), odgojno-obrazovni objekti (2), objekti kulture
i spomenici kulture (23), javne prometne povrsine (196), ostale javne povrsine (45),
groblja i mrtvaénice (25), ostala komunalna infrastruktura (67), Sto ukupno na dan
1.4.2019. godine Cini 747 jedinica imovine.

NAPOMENA:

Posebno su izdvojene javne povrsine na koje se placa porez (ljetne terase,
povrsine za kioske, reklame na javnim povrsinama i povrsine za standove) koje
obuhvacaju 14 jedinica imovine.

Prostor koji koristi Glazbena skola Milka Kelemena vodi se u sklopu porifelja
poslovnih prostora, s obzirom da je taj prostor, kao i ostali prostori u zgradi Hrvatskog
doma, dan u zakup.

2 Prema PRLS metodologiji i na temelju definiranih portfelja i unesenih podataka u REGISTAR
NEKRETNINA podijela je izvrSena na ovaj nacin i sadrZi navedeni broj jedinica imovine.
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Prostor zgrade Puckog otvorenog ucilista Slatina namijenjen odrZavanju
obrazovnih programa odraslih vodi se u sklopu portfelja kulturnih objekata, s obzirom
da se vecina zgrade koristi kao kino i art dvorana.

Iako nisu u viasnistvu Grada, u Registru su (samo evidencije radi) istaknute i
glavne javne ceste koje se nalaze na podrucju Grada, a njih ovdje ne ubrajamo u
ukupan broj jedinica gradske imovine.

Gradske nekretnine svrstane su u dvanaest homogenih vrsta (portfelja):
1. Stanovi
2. Poslovni prostori

Zemljista

Zgrade

Sportski objekti

Odgojno-obrazovni objekti

Kulturni objekti i spomenici

Javne prometne povrsine

. Ostale javne povrsine

10 Javne povrsine na koje se pla¢a porez

11.Groblja i mrtvacnice

12.Ostala komunalna infrastruktura

0 ONDU AW

Navedeni portfelji obuhvacaju 761 raznih jedinica imovine koje se vode u
REGISTRU NEKRETNINA, od kojih se vecina vodi i u knjigovodstvenoj evidenciji
dugotrajne imovine Grada Slatine.

Zbog razli¢itih zakonskih rjeSenja u pogledu evidentiranja nekretnina cesto nije
moguca potpuna uskladenost podataka unesenih u Registar nekretnina i onih unesenih
u evidenciju dugotrajne imovine.

Jedinice nekretnina koje se unose u Registar nekretnina unose se sa stajalista
Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, koji uspostavlja nacelo jedinstvenosti
nekretnine, odnosno koji pojedinatnu nekretninu definira kao zemljisnu Cesticu,
ukljucujudi sve sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod
nje, i koji odreduje da kad je vise zemljisnih cestica upisano u zemijisnoj knjizi u isti
zemljisnoknjizni uloZak, one su pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemijisnoknjizno
tijelo), koje je kao takvo jedna nekretnina.

Suprotno Zakonu o vlasniStvu i nacelu jedinstva nekretnine, knjigovodstveni
propisi zahtijevaju da se jedna te ista nekretnina u Evidenciji dugotrajne imovine
razdvaja i razli¢ito evidentira (posebno se upisuje zgrada, posebno zemljiste na kojemu
se zgrada nalazi i sl.) pri ¢emu jedna te ista nekretnina dobiva ne jedan, vec vise
inventurnih brojeva.
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3.2. Klasifikacija imovine

Prema funkciji gradsku imovinu mozemo klasificirati u tri grupe i to:

A- Obvezna definirana zakonom ili imovina bez koje Grad ne moze funkcionirati,

B- Diskrecijska imovina koja je u funkciji ostvarivanja raznih drustvenih, kulturnih,
sportskih, nevladinih i drugih aktivnosti potrebnih za ostvarivanje Sto
kvalitetnijeg Zivota u lokalnoj zajednici i

C- Imovina za ostvarivanje prihoda koja se trenutno prepoznaje kao visak imovine
i za koju kod koridtenja i raspolaganja trebaju vaziti sva trziSna pravila
(najam/zakup po trziSnim uvjetima).

Imovina svrstana u klasifikacijsku grupu A je ona koju jedinica lokalne
samouprave mora imati za ispunjavanje svojih obveznih funkcija propisanih zakonom.
Imovina klasifikacijske skupine B je ona koja omogucava pruzanje odredenih usluga
gradanima ili odredene aktivnosti gradana koje jedinica lokalne samouprave podupire
iz drustvenih, politickih, socijalnih ili drugih razloga. Imovina klasifikacijske skupine C
predstavlja visak imovine koja nije ni obvezna ni diskrecijska ve¢ sluzi za ostvarenje
prihoda.

4, Osnovna financijska nacela upravljanja imovinom

Nacela su utemeljena na pristupu klasifikacije nekretnina prema funkciji, na
imovinu A — obvezna imovina, B — diskrecijska imovina i C — imovina za ostvarivanje
prihoda.

4.1. Financijska nacela prema klasifikacijskim skupinama

Financijska politika vezana za imovinu jedinica lokalne samouprave u
suvremenoj medunarodnoj praksi teZi smanjenju potroSnje proracunskog novca na
imovinu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave, ali zadrzavanju njezine vrijednosti
te kvalitete i brojnosti usluga koje se pruzaju koriStenjem te imovine. S druge strane
teZi se poveCanju prihoda od te imovine ali bez naruSavanja aktivnosti privatnog
sektora i potreba trZiSta te sukoba s postojecom socijalnom politikom.

S obzirom na raznolikost imovine u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave te
brojnost portfelja, a u skladu s ciljevima financijske politike vezane za tu imovinu,
daljnje upravljanje klasifikacijskim skupinama treba temeljiti na slijede¢im nacelima.
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Nacela:

maksimalizirati u€inkovitost imovine klasificirane A

minimizirati troSkove zadrzavajuci kvalitetu imovine na zadovoljavajucoj razini
za svu imovinu Klasificiranu A

identificirati, analizirati i minimizirati subvencije temeljem nepokretne imovine
klasificirane B

maksimalizirati neto prihode imovine klasificirane C

primijeniti trziSne principe u upravljanju imovinom klasificiranom C

Da bi se ova financijska naCela mogla primjenjivati potrebno je poduzeti

odredene aktivnosti i uvesti promjene u dosadasnjem nacinu upravljanja.

Aktivnosti:

Izvrsiti potpunu klasifikaciju svih jedinica imovine,

Kontinuirano raditi na inventuri koja nikada nije 100% dovrsena (zbog stalnih
promjena),

Evidentirati statuse vlasnistva jedinica imovine i funkcije nekretnine (pridrzavati
se metodologije i koristiti tri glavne klasifikacije A-B-C,

Uvesti obavezu koriStenja periodi¢nih operativnih izvjeStaja i periodi¢nog
pracenja operativnih troSkova,

Definirati formate i vremenske dimenzije operativnih izvjestaja,

OdrZavati sustav dono3enja odluka o raspolaganju jedinicama imovine iskljucivo
na temelju zakonskih okvira i financijskih pokazatelja, a u svrhu ostvarivanja
zadanih ciljeva,

Definirati optimalne uvjete koristenja prostora klasificiranih A (m?/zaposleni),
Regulirati pitanja subvencioniranja korisnika gradskih nekretnina,

Izvrsiti internu procjenu vrijednosti (od strane Radnog tima) jedinica imovine
koje nisu knjigovodstveno evidentirane i nemaju inventurni broj te na taj nacin
uskladiti podatke iz Registra nekretnina s Evidencijom dugotrajne imovine,
Naruditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina koje ¢e biti predmet
raspolaganja u slucajevima kada je to zakonom i opéim aktom propisano,
Minimalna stopa kapitalizacije je 2-6%, odnosno prema tablicama iz Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (obiteljske kuée 2-3%;
visestambene zgrade 3-5%; poslovna namjena 4,5 — 6%),

Postivati propisani djelokrug u pogledu odlucivanja o raspolaganju i stjecanju
imovine te s tim u vezi donositi adekvatne i pravno utemeljene odluke,
Poslovni prostori — nastojati uvesti trziSne zakupnine i prodati prostore koji ne
ostvaruju minimalnu stopu kapitalizacije (i nema daljnjih opcija za njeno
povecanje) ili prodati sve $to nije klasificirano kao A ili B, u oba slu€aja primijeniti
sustav licitacije, prema pogodnom nacinu (zakup i prodaja)
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e ZemljiSte — prodati raspolozive jedinice koje nisu potrebne za bududi razvoj
Grada, sukladno Gradskom strateSkom planu razvoja3, putem javnog natjecaja
i drugih zakonskih oblika nadmetanja.

e Trgovacka drustva — Grad Ce osnivati ili uCestvovati u osnivanju samo trgovackih
drustava koja obavljaju djelatnosti iz osnovnih funkcija Grada.

e Donijeti odgovarajuce provedbene akte, odluke i procedure.

4.2. Nacela utroska prihoda imovine

Prihodi od imovine obuhvadaju prihode od prodaje, zakupa, najma, prava
sluznosti, prava gradenja i naknade Stete s osnove osiguranja. Zakonom o proracunu
(NN 87/08, 136/12 i 15/15) odreduje da se sredstva od prodaje i zamjene nefinancijske
dugotrajne imovine jedinica lokalne samouprave i od nadoknade Stete s osnove
osiguranja, koriste samo za odrzavanje ili kupnju nefinancijske imovine jedinica lokalne
i podruCne (regionalne) samouprave. U skladu s tom odredbom neto prihode od
imovine treba ulagati u projekte poput kupovine novih jedinica imovine, izgradnje,
rekonstrukcije i odrzavanja postojecih radi poboljSanja kvalitete imovine s ciljem
kvalitetnijih usluga za gradane. U koje ¢e se projekte kapitalnih investicija ulagati,
odredivat ¢e se u skladu s planom i prioritetima kapitalnih investicija te nacelima ove
Strategije upravljanja imovinom.

Nacela:
e Neto prihode od prodaje nepokretne imovine ulagati u projekte kapitalnog
investiranja, odrzavanja postojecih ili kupovinu novih jedinica imovine.
e Prihode od koristenja imovine ulagati u upravljanje, operativno odrzavanje i
kupovinu novih jedinica imovine.

Aktivnosti:
e Priizradi Proracuna Grada uvazavati ova nacela i sukladno njima planirati.

4.3. Nacela buducih odnosa s gradskim trgovackim drustvima i
ustanovama

Grad Slatina obuhvaca ustanove: Pucko otvoreno uiliSte, Djedji vrti¢ ,Zeko",
Glazbena Skola Milka Kelemena, Zavicajni muzej Slatina, Gradska knjiznica i Citaonica
Slatina, Javna vatrogasna postrojba Slatina, Gradska razvojna agencija Slatine i
TuristiCka zajednica Grada Slatine, te trgovacka drustva: Komrad d.o.o. Slatina kao
vecinski vlasnik, Slatina KOM d.o.0. Slatina i Slatinski informativni centar d.o.0. kao
jedini vlasnik.

3 http://www.slatina.hr/strategija/
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Nacela:

e Grad ne treba preuzimati dodatne ili nove vlasni¢ke udjele u trgovackim
drustvima ili ustanovama cije djelatnosti nisu vezane uz podrsku ispunjavanja
osnovnih funkcija Grada.

e Osnivanje novih ustanova ili trgovackih drustava ili proSirenje djelatnosti
postojecih za ispunjavanje osnovnih funkcija Grada radi upravljanja projektima
/nekretninama/ realiziranim koriStenjem EU sredstava bazirati na elementima
odrzivosti te socijalno i gospodarskog razvoja Grada Slatine.

Aktivnosti:

o Identificirati trgovacka druStva ili ustanove u potpunom ili djelomi¢nom
vlasnistvu Grada, a Cije djelatnosti nisu usko vezane uz podrsku ispunjavanja
osnovnih funkcija Grada.

e Revidirati sve ugovorne dokumente koji ureduju medusobne prava i obaveze
izmedu Grada i trgovackih drustava ili ustanova.

e sklapati ugovore o medusobnoj suradnji, s jasno definiranim pravima i
obavezama obiju strana

e Prodati dionice steCene kao oSasnu imovinu.

5. Upravljanje portfeljima

Od ukupno 12 prepoznatih portfelja, u nastavku se daju smjernice za prioritetne
portfelje:  Stanovi, Poslovni prostori, ZemljiSta i Komunalna infrastruktura. Na
navedene portfelje stavija se naglasak i posvecuje im se najviSe paznje, jer su
najzastupljeniji u imovini, medutim, zbog cjelovitosti pristupa, u Strategiji upravljanja
imovinom obradeni su i ostali portfelji, bez razine podportfelja.

Za svaki portfelj su navedene strateSke mjere koje je potrebno provesti i njihovi
oéekivani rezultati, dok ¢e se aktivnosti predvidene za ostvarivanje strateSkih mjera
precizirati svake godine u GodiSnjem planu upravljanja imovinom Grada.

5.1. Stanovi

Grad Slatina trenutno ima u viasniStvu 19 stambenih objekata (kuca i stanova,
u daljnjem tekst: stanovi).

Odredeni broj stanova Grad je stekao kao oSasnu imovinu tj. imovinu koja je
temeljem rjeSenja javnog biljeznika, a sukladno Clanku 6. Zakona o nasljedivanju (NN
br. 48/03, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15), presla u vlasnistvo Grada, s obzirom da
ostavitelj nije imao nasljednika.
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SMIERNICE UPRAVLIANJA STANOVIMA

Upravni odjel nadlezan za imovinskopravne odnose vodi evidenciju svih
stambenih objekata u vlasniStvu Grada i aktualnih ugovora o njihovoj kupoprodaji i
najmu, a Upravni odjel nadlezan za financije i racunovodstvo prati financijsku provedbu
ugovora.

Stambeni objekti Grada pretezno se nalaze u rezimu zasticenog najma, Sto je
rezultat nastojanja Grada da aktivno sudjeluje u zastiti socijalno ugrozenih gradana.

Godisnje, odnosno po potrebi, obavljaju se pregledi stanja gradskih stanova i
kuca te razgovori s upraviteljima zgrada, s ciljem utvrdivanja stanja u kojemu se
kuce/stanovi nalaze i razine njihova odrzavanja od strane najmoprimaca.

Grad moze voditi postupke naplate potrazivanja s osnove neplacenih najamnina,
kao i sudske postupke radi raskida ugovora, ispraznjenja i predaje u posjed kuce/stana.

Za svaki slobodan stan, odosno kucu, koji/a na odgovarajuci nacin ispunjava
stambene uvjete, raspisat ¢e se natje¢aj za najam, ili ¢e se iskoristiti za hitno
zbrinjavanje obitelji teSkog socijalnog statusa.

Ugovornim stranama ¢e se, na njihov zahtjev, omoguditi kona¢na jednokratna
otplata kupljenog stana (umjesto dotadasnje obrocne otplate), Sto Ce se regulirati
pisanim sporazumom ili aneksom ugovora.

Ukoliko gradonacelnik /Gradsko vije¢e donese odluku o prodaji odredene
kuce/stana koji nisu u najmu, raspisat ¢e se javni natjecaj za prodaju te nekretnine.

STRATESKE MIERE UPRAVLIANIA STANOVIMA

Red. | StrateSke mijere Ocekivani rezultati
broj
1. Revizija statusa najmoprimaca -azurirana evidencije najmoprimaca

-sklopljeni ugovor o najmu sa
svakim korisnikom stana
-vedi prihodi od najamnine

2. Procjena stanja i trziSne vrijednosti stanova | -aZurirano stanje i vrijednost
stanova

- azurirana funkcijska klasifikacija
stanova (B ili C)

3. Uredenje stanova -podizanje razine kvalitete
stanova

-vedi prihodi od najamnine

4, Udinkovito rjeSavanje sporova proizaslih iz | -smanjenje troSkova sudskih
dugovima opterecene oSasne imovine postupaka

- donosenije odluka o nacinu na koji
¢e se raspolagati oSasnom
imovinom
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5. Izgradnja novih stanova putem POS mjera -osiguranje dovoljnog broja stanova
za rjeSavanje socijalnih pitanja,
povoljnih stanova za mlade te
osiguranje povoljnih stanova za
rjesavanje deficitarnih struka za
razvoj gospodarstva i socijalnih
usluga

5.2. Poslovni prostori

Grad Slatina ima u vlasniStvu 42 poslovna prostora, od kojih 11 garaza i 4
poslovna prostora za potrebe Grada.

SMIERNICE UPRAVLIANJA POSLOVNIM PROSTORIMA

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mijesto.

Poslovni prostori koji ne sluze za potrebe Grada i mjesnih odbora predmet su
kupoprodaje ili zakupa.

Upravno tijelo Grada Slatine nadlezno za imovinskopravne poslove vodi brigu
0 izvrSavanju ugovornih obveza od strane zakupnika te vodi evidenciju svih poslovnih
prostora i aktualnih ugovora o njihovoj kupoprodaii ili zakupu. Upravni odjel nadlezan
za financije i raCunovodstvo prati financijsku provedbu ugovora.

Grad moZze voditi postupke naplate potraZivanja s osnove neplacenih zakupnina,
kao i sudske postupke radi raskida ugovora, ispraznjenja i predaje u posjed poslovnih
prostora.

Popravci poslovnih prostora, koji padaju na teret Grada, izvrSavaju se u
primjerenom roku, nakon pisane obavijesti zakupnika o potrebi popravka.

Po potrebi, Grad ¢e za vrijeme trajanja zakupa izvrsiti radove u svrhu uredenja
prostora ili snizenja troskova energije i odrzavanja, o ¢emu ¢e u zakonskom roku pisano
obavijestiti zakupnika.

Slobodni poslovni prostori ponudit ¢e se u zakup ili kupoprodaju putem javnog
natjeCaja.

STRATESKE MJERE UPRAVLIANJA POSLOVNIM PROSTORIMA

Red. | StrateSke mijere Ocekivani rezultati
broj
1. Izraditi i primijeniti  standard | - optimalno koristenje poslovnih
koriStenja poslovnih prostora za | prostora za potrebe Grada (svi
potrebe Grada segmenti gradske uprave za svoje
potrebe koriste adekvatne prostore)
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2. Minimalizirati troSkove i | - odluke o raspolaganju imovinom
maksimalizirati prihode utemeljiti na konkretnim financijskim
podacima
3. Smanijiti  subvencioniranje korisnika | - ravnoteza financijskih koristi od
poslovnih prostora prostora i ispunjenih diskrecijskih
funkcija Grada
4. Kupnja poslovnih prostora - osiguranje odgovarajuc¢ih prostora
za provedbu gradskih projekta
(EU projekti, projekti u suradniji s VPZ
i ministarstvima)

5.3. Zemljista

Portfelj zemljiSta se sastoji od podportfelja gradevinskog zemljista i
poljoprivrednog zemljista.

Najveci izazov kod inventure zemljiSta je imovinsko-pravno sredivanje vlasnistva
zbog velikog broja zemljista koja se u gruntovnici i katastru jo$S uvijek vode kao
drudtveno vlasnistvo. A prije rjeSavanja imovinskopravnih odnosa Cesto je potrebno
uskladiti gruntovno i katastarsko stanje zemljista, naruciti elaborat za promjenu kulture
zemljite ili parcelacijski elaborat kako bi se oblikom i povrSinom tocno utvrdio dio
Cestice koji pripada Gradu ili koji Grad namjerava prodati, kupiti ili ste¢i zamjenom ili
darovanjem.

U portfelju zemljista na dan 1.4.2019. godine u REGISTRU su se vodile 285
katastarske Cestice.

SMJIERNICE UPRAVLIANJA ZEMUIISTEM

Upravni odjel nadlezan za imovinskopravne odnose vodi evidenciju zemljiSta u
vlasniStvu Grada Slatine te evidenciju aktualnih ugovora o kupoprodaji, zamjeni,
darovanju ili zakupu zemljista, a Upravni odjel nadleZan za financije i raCunovodstvo
prati financijsku provedbu ugovora.

Prodaja zemljista obavlja se javnim oglaSavanjem (prikupljanjem pisanih
ponuda) ili neposrednom pogodbom u posebnim slu€ajevima, po utvrdenoj trziSnoj
cijeni.

Prodaja zemljista neposrednom pogodbom omogucuje se kad se za to ispune
sve zakonske pretpostavke.

Ako je zemljidte, koje se u smislu Zakona o poljoprivrednom zemijistu smatra
poljoprivrednim zemljistem, u drustvenom vlasniStvu bilo obuhvaeno prostornim
planom za izgradnju gradova i naselja te se nalazilo unutar granica gradevinskog
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podru¢ja, ono se smatra gradevinskim zemljistem i vlasniStvo je Grada. Takvo
neizgradeno gradevinsko zemljiste, koje je pogodno za davanje u zakup radi
poljoprivredne obrade i gospodarske svrhe, do privodenja njegovoj namjeni daje se u
zakup putem javnog natjeCaja.

Za zemljista koja imaju zemljiSne i/ili katastarske podatke neuskladene s
njihovim stanjem u naravi — utvrduje se pravo stanje stvari i pokre¢u odgovarajuci
postupci u gruntovnici (sudskom zemljiSno-knjiznom odjelu) i katastru.

Za zemljiSta za koja se idejnim projektima, lokacijskim dozvolama i drugim
zakonskim aktima utvrdi potreba kupovine, izvlastenja ili stjecanja bez naknade za
gradske projekte, provode se odgovarajuci postupci za prijenos u vlasnistvo Grada
Slatine.

STRATESKE MJERE UPRAVLIANIA ZEMUIISTEM

Red. | StrateSke mijere Ocekivani rezultati

broj

1. RjeSavanje nerijesenih ili spornih | - azurni i cjeloviti podaci; lakSe i brze
imovinskopravnih odnosa na | raspolaganje zemljistima
zemljistima

2. Procjena trzisne vrijednosti zemljista | - azurni i cjeloviti podaci; lak3e i brze
namijenjenih za prodaju raspolaganje zemljistima

3. Donosenje nedostajucih urbanistickih | - brza realizacija kapitalnih investicija

planova za cijelo podruéje Grada, ili
potrebne izmjene i dopune postojecih
planova, te klasifikacija zemljiSta
prema urbanisti¢kim uvjetima

4. GodiSnji plan za raspolaganje i |- sustavno i plansko gospodarenje
stjecanje zemljiSta zemljiStem

5.4. Sportski i odgojno-obrazovni objekti

Sportski objekti klasificirani su kao jedinice imovine klasifikacijske grupe B,
odnosno imovina koja omogucava odredene aktivnosti koje JLS podupire iz drustvenih,
politi¢kih, socijalnih ili drugih razloga. Grad Slatina vlasnik je 16 sportskih objekta.

Zakonom o Sportu iz 1992. godine, definiran je nacin stjecanja vlasnidtva na
sportskim objektima koji su do tada bili u drustvenom vlasnistvu.
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S obzirom na to da su JLS usmijerene na sustavno poticanje razvoja sportske
djelatnosti potrebno je ucinkovito gospodariti odnosno organizirati, financirati i
upravljati sportskim objektima, a time i kvalitetno organizirati sport na lokalnoj razini.
U tom smijeru utvrdene su strateSke mjere za poboljSanje upravljanja sportskim
objektima.

Grad Slatina vlasnik je sljedecih odgojno-obrazovnih objekata odnosno prostora:

- dva odgojno-obrazovna objekta u sklopu Djeljeg vrti¢a ,Zeko" Slatina (zgrada
vrti¢a i zgrada djedjih jaslica),

- prostor koji ima u zakupu Glazbena Skola Milko Kelemen u Hrvatskom domu,

- prostor u sklopu zgrade PuCkog otvorenog ucilista Slatina namijenjen odrzavanju
obrazovnih programa odraslih za stjecanje stru¢ne spreme, prekvalifikacija te raznih
osposobljavanja i usavrSavania.

STRATESKE MJERE UPRAVLIANJA SPORTSKIM I ODGOINO-OBRAZOVNIM
OBJEKTIMA

Red. | StrateSke mjere Ocekivani rezultati
broj
1. Pracenje operativnih troSkova za | - mogucnost ocjene financijskog
svaki objekt rezultata imovine i saniranje
problematicnih jedinica
provodenjem odredenih mjera
2. Identificiranje,  analiziranje i |- vidljivi podaci o indirektnim
minimiziranje indirektnih | subvencijama; dobivanje svih
subvencija podataka o objektima potrebnih za
izradu izvjeStaja o na svim
razinama
3. Optimalizacija koristenja sportskih | - unapredenje nacina upravljanja
objekata sportskim objektima;
oCuvanje [ moguce
povedanje vrijednosti sportskog
objekta uz osiguravanje njegove
sportske funkcije.
4, Izgradnja  sportsko-rekreativnog | - povecanje kvalitete Zivota
centra oko jezera Javorica i nove | stanovnika Grada
sportske dvorane
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5.5. Kulturni i drustveni objekti, spomenici kulture

Kulturni objekti klasificirani su kao jedinice imovine klasifikacijske grupe B,
odnosno imovina koja omogucava odredene aktivnosti koje JLS podupire iz drustvenih,
politickih, socijalnih ili drugih razloga. Ovdje ubrajamo Gradsku knjiznicu i Citaonicu
Slatina, Zavi¢ajni muzej Slatina i Pucko otvoreno uciliste (koje ukljuCuje kino dvoranu
i art dvoranu) te 17 spomenika.

Od drustvenih objekata Grad Slatina u vlasnistvu ima 16 mjesnih domova te
Vatrogasni dom u Slatini.

STRATESKE MIERE UPRAVLJANJA KULTURNIM I DRUSTVENIM OBJEKTIMA

Red. | Strateske mjere Ocekivani rezultati

broj

1. Azuriranje stanja i klasifikacije | - azurni i cjeloviti podaci, jasan
imovine imovinskopravni status

2. Pradenje operativnih troSkova za |- mogucnost ocjene financijskog
svaki objekt rezultata imovine i  saniranje

problematicnih jedinica provodenjem
primjerenih mjera.

3x Identificiranje, analiziranje i |- vidljivi podaci o indirektnim
minimiziranje indirektnih subvencija | subvencijama; dobivanje  svih
radi azurnog pracenja direktnih | podataka o kulturnim objektima
subvencija potrebnih za izradu izvjeStaja na svim
razinama.

5.6. Komunalna infrastruktura

5.6.1. Javne povrsine

U Registru nekretnina uneseno je ukupno 238 jedinica imovine koje
predstavljaju javne povrSine, od kojih na portfelj javno prometnih povrSina
(nerazvrstane ceste, nogostupi, parkiraliSta) otpada 193 jedinica, a na portfelj ostalih
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javnih povrsina (parkovi, zelene povrsine i cvjetni otoci, trgovi, fontane i djecja
igraliSta) — 45 jedinica.

U Registru su posebno izdvojeni dijelovi javnih povrSina koji su dani na
koriStenje uz obvezu placanja poreza za njihovo koristenje, a obuhvacaju ukupno 14
jedinica imovine.

Pojedinim podportfeljima upravljaju trgovacka drustva u vlasnistvu Grada, a
postupajuci prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu i ostalim Odlukama koje
proizlaze iz tog Zakona.

SMJIERNICE UPRAVLJANJA NEREZVRSTANIM CESTAMA

Upravni odjel za razvoj Grada Slatine:

- vodi Jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada
Slatine (u sklopu Registra nekretnina Grada Slatine);

- priprema akte za uknjizbu prava vlasniStva na nerazvrstanim cestama, akte
za osnivanje katastarskih Cestica koje su u naravi nerazvrstane ceste, a koje nisu
upisane u zemljiSnoj knjizi te akte za ukidanje i brisanje statusa nerazvrstane ceste;

- priprema projekte za izgradnju nerazvrstanih cesta na podru¢ju Grada,
sukladno raspisanim natjecajima i gradskom proracunu.

Nerazvrstane ceste te nekretnine koje su lokacijskom dozvolom predvidene za
gradenje nerazvrstane ceste, ne mogu se otuditi iz viasnitva Grada, niti se na njima
mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci gradonacelnika, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje
prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli¢no) moze se dati
u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa,
sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Kada trajno prestane potreba koriStenja nerazvrstane ceste ili njenog dijela,
mozZe joj se ukinuti status javnog dobra u opcoj uporabi, a takva nekretnina ostaje u
vlasnistvu Grada i njome se moZze raspolagati.

STRATESKE MJERE UPRAVLIANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA

Red. | Strateske mijere Ocekivani rezultati

broj

1, Katastarsko i gruntovno uskladivanje | - azurni i cjeloviti podaci, jasan
podataka sa stanjem na terenu i u | imovinskopravni status
Registru nekretnina

2. Pratenje operativnih troSkova za |- utvrdivanje troSkova odrzavanja
svaku jedinicu (uvodenje operativnih | javnih povrsina i mjera za smanjenje
izvjestaja) troskova te utvrdivanje prihoda od

koriStenja javnih povrSina
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3; Dugorocni plan izgradnje - sustavno ulaganje u javna dobra u
rekonstrukcije javnih povrsina opc¢oj upotrebi; povecanje sigurnosti
prometa, povecanje broja parkirnih
mjesta, obnova komunalne
infrastrukture

4. Plan koristenja javnih povrsina - povecCavanje prihoda Grada od
poreza na koristenje javnih povrsina;
tolno  definirane  lokacije s
komunalnom infrastrukturom za
postavljanje pokretnih naprava; bolja
kontrola naplate

5. Revitalizacija starih gradskih parkova | -  povecanje  kvalitete  Zivota
i parkova u prigradskim naseljima stanovnika, oCuvanije zelene
infrastrukture i zastita okoliSa

5.6.2. Ostala komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura predstavija znacajnu imovinu bez koje je
funkcioniranje Grada nemogude. S druge strane, vlasnistvo i upravljanje pojedinim
dijelovima komunalne infrastrukture podijeljeno je na viSe subjekata (Grad, trgovacka
drustva u vlasniStvu Grada, druga trgovacka drustva).

Prema podacima u REGISTRU, osim ranije spomenutih javno prometnih
povrsina i ostalih javnih povrSina, Grad Slatina ima 19 groblja, 6 mrtvacnica, 66
jedinica javne rasvjete i jedno odlagaliSte komunalnog otpada, pri Cemu je za
dugoro¢no planiranje upravljanja s ovom grupom imovine, vazno:

e Provesti model Upravljanja imovinom za ovaj portfelj,

e U svojim bilancama i drugim javnim evidencijama (katastar, gruntovnica)
provesti potrebne postupke i upisati svoje Cisto vlasnistvo,

e raSCistiti sporna viasnistva,

e ustrojiti i aZurno voditi evidenciju prava sluznosti vodova na javnim povrsinama,

s ciliem da se na temelju istih vrsi prihodovanje,

Javna rasvjeta ulazi u imovinu klasifikacijske grupe A, odnosno imovina koja je
neophodna za funkcioniranje JLS. Ovim portfeljem upravija Grad sa stalnim
nastojanjima Sto boljeg odrZavanja imovine u funkcionalno zadovoljavaju¢em stanju i
stalnim trazenjem rjeSenja za ucinkovitiji utroSak elektriCne energije i time smanjenje
troskova.
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6. Specificnosti upravljanja pojedinim oblicima
nekretnina

Sluznosti i zalozno pravo (hipoteka)

Povodom zahtjeva zainteresiranih strana, a nakon 5to se utvrdi njihova razumna
svrha, zakljuCivat ¢e se ugovori o osnivanju prava sluznosti na nekretninama Grada. O
sklopljenim ugovorima vodi se evidencija.

Radi osiguranja odredenog potrazivanja, gradske nekretnine mogu biti
opterecene zaloznim pravom u korist vjerovnika (hipoteka).

Povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine

Po dobivenim saznanjima o pravu prijasnjeg vlasnika na povrat imovine koja se
nalazi u vlasniStvu Grada, uvijek kad je to mogucée razmatrat ée se o mogucnosti
nagodbe s prijasnjim vlasnikom, ako postoje zapreke da mu se vrati ista ona imovina
koja mu je i oduzeta za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine.

Po primitku prvostupanjskog rjeSenja nadlezne sluzbe ureda drzavne uprave,
kojime je utvrdeno pravo prijaSnjeg vlasnika na povrat imovine, te rjeSenja
Zemlji$noknjiznog odjela Opc¢inskog suda, temeljem kojega je brisano pravo vlasnistva
Grada u korist prijasnjeg vlasnika, predmetne nekretnine ¢e se isknjiZiti iz Registra
nekretnina te o tome obavijestiti gradsko upravno tijelo nadlezno za financije |
raCunovodstvo.

Predmetne nekretnine predat e se prijaSnjem vlasniku u posjed prema stanju i
nacinu koridtenja u kojemu se nalaze u vrijeme donoSenja prvostupanjskog rjedenja o
utvrdivanju prava vlasni$tva. O predaji nekretnina prijadnjem vlasniku u posjed vodi
se zapisnik.

Ako postoji razlika u vrijednosti nekretnine procijenjene u vrijeme donoSenja
prvostupanjskog rjeSenja o utvrdivanju prava vlasnitva prema stanju nekretnine
kakva bi ona bila u vrijeme oduzimanja, Grad moZze zahtijevati od prijadnjeg vlasnika
da mu prizna suvlasnistvo ili isplatu odgovaraju¢e novCane naknade u omjeru tih
ulaganja. Grad nije duZan predati nekretninu prijaSnjem vlasniku u posjed, sve dok mu
on ne isplati naknadu za ucinjena ulaganja u visini utvrdenoj medusobnim ugovorom
ili pravomo¢nom sudskom odiukom.

Ugovori o zakupu zemljista koje sklapa Grad moraju sadrzavati odredbu o
raskidu ugovora u slucaju povrata zemljista bivsim vlasnicima.

Ugovori o zakupu zemljista radi poljoprivredne obrade raskidaju se od strane
Grada nakon zaprimljenog prvostupanjskog rjeSenja o utvrdivanju prava vlasnistva.



SluZbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/20109. 65

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni na odredeno ili neodredeno
vrijeme raskidaju se po sili zakona danom pravomocnosti rjeSenja o utvrdivanju prava
vlasnistva.

Svaki raskid ugovora evidentira se u evidenciji ugovora o zakupu te se 0 njemu
obavjestava gradsko upravno tijelo nadlezno za financije i raunovodstvo.

Osasna ostavina

Ostaviteljeve nekretnine, koje se nalaze na podrucju Grada Slatine, sukladno
¢lanku 20. Zakona o nasljedivanju (NN br. 48/03, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15),
prelaze u vlasniStvo Grada ako iza ostavitelja nema nasljednika.

Po primitku rjeSenja o nasljedivanju, oSasna imovina unosi se u Registar
nekretnina kao vlasnistvo Grada.

Ako su na oSasnoj nekretnini upisani tereti u zemljiSnoj knjizi, a Grad je
zainteresiran da tu nekretninu zadrZi u svom viasniStvu, zajedno s vjerovnicima
pokusat e se posti¢i sporazum i odgovarajuce rjeSenje za brisanje tereta.

U sluéaju da Grad nije zainteresiran za oSasnu nekretninu, postupit ¢e se imajudi
u vidu mjerodavne odredbe Zakona o nasljedivanju.

Nekretnine na kojima nisu uknjizeni tereti ponudit ¢e se na prodaju, najam ili
zakup, ukoliko im se ne odredi drugacija namjena koja bi bila u interesu Grada.

Procjena vrijednosti nekretnina

U sluCajevima kad je potrebna procjena vrijednosti nekretnina, njihovih
sastavnih dijelova, njihovih pripadaka i drugih stvarnih prava na nekretninama, kao
trziSne vrijednosti, zatrazit ¢e se procjena ovlastenog procjenitelja, sukladno Zakonu
o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15).

Procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina
jasno i transparentno prezentira u pisanom obliku, a obuhvacda nalaz i misljenje stalnog
sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina ili procjenu stalnog sudskog procjenitelja.

RjesSavanje imovinskopravnih odnosa s Republikom Hrvatskom

Kao osnovni preduvjet realizacije mnogih investicijskih projekata javlja se
pitanje rjeSavanja imovinskopravnih odnosa s drzavom.

Zbog pretezno kratkih rokova za prijavu projekata, Grad ¢e nastojati u Sto
kracem roku rijesiti sva otvorena imovinskopravna pitanja vezana uz RH te nadleZznom
ministarstvu (sadasnje Ministarstvo drZavne imovine) uputiti pravodobne i potpune
zahtjeve.
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Upisi u zemljisnu knjigu, postupovno pravo i prijava prometa nekretnina

Za nekretnine prenesene pravnim poslom ili nasljedivanjem u vlasniStvo Grada,
kao i za nekretnine za koje se otkrije da su izvanknjizno vlasnistvo Grada, odmah se
pokrece postupak njihova upisa u zemljiSnu knjigu na ime i u korist Grada, vodedi
racuna o pravilima zemljiSnoknjiznog postupka.

Zemljisnoknjizni sud postupa po pravilima izvanparni¢nog postupka, a podredno
parni¢nog postupka, ako zakonom nije drugalije odredeno. Na raspravama u
zemljidnoknjiznim postupcima Grad zastupa sluzbenik nadlezan za imovinskopravne
poslove, po punomoci dobivenoj od gradonacelnika.

O postupcima pokrenutim tuzbom (tj. parni¢nim postupcima) vodi se posebna
briga te u njima Grad zastupa sluzbenik nadlezan za imovinskopravne poslove, po
punomo¢i dobivenoj od gradonacelnika. Ako vrijednost predmeta spora prelazi
50.000,00 kuna, Grad ¢e angazirati odvjetnike ili odvjetnicke urede za rjeSavanje
pojedinih predmeta na sudu.

7. Organizacijska pitanja

Prema sadasnjoj organizacijskoj strukturi Gradske uprave Grada Slatine, poslovi
upravljanja imovinom Grada Slatine organizirani su kroz dva upravna tijela.

Upravni odjel za razvoj Grada Slatine nadlezan je za:

- izradu i kontinuirano aZuriranje Registra nekretnina (unutar Libusoftove
aplikacije) kao sluzbene evidencije o nekretninama u vlasnistvu Grada Slatine,

- izdavanje potvrda/uvjerenja o podacima sadrzanim u Registru nekretning,

- izradu Godi$njeg plana upravljanja nekretninama u vlasnistvu Grada, u sklopu
kojega je obuhvacen i Plan rjeSavanja imovinskopravnih odnosa,

- rjeavanje imovinskopravnih odnosa s treim osobama,

- izradu nacrta opéih i pojedinanih akata koji se odnose na stjecanje i
raspolaganje nekretninama te za njihovu provedbu nakon Sto stupe na snagu,

- provedbu jednostavne nabave geodetskih i procjembenih elaborata;
- struénu, administrativnu i tehnitku pomoC povjerenstvima nadleznim za

provedbu natjeCajnih i ostalih postupaka raspolaganja nekretninama, te
sastavljanje ugovora na temelju kojih se raspolaze navedenim nekretninama,

- poslove vezane uz evidentiranje neevidentiranih nekretnina u zemljiSnoj knjizi i
katastru nekretnina, uskladivanje gruntovnog i katastarskog stanja nekretnina
te upis prava vlasniStva i drugih stvarnih prava u korist Grada,

- suradnju s nadleznim ministarstvima i drugim drZavnim tijelima u vezi gradskih
i drZzavnih nekretnina kojima Grad upravlja,

- sastavljanje prijedloga odluka i sporazuma vezanih uz prijevremene otplate
stanova kupljenih na temelju stanarskog prava te pripremu brisovnih o€itovanja
za brisanje zaloZznog prava kad su stranke u cijelosti otplatile kupoprodajnu
cijenu;

- druge imovinskopravne poslove vezane uz nekretnine.
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Stru¢na sluzba Grada Slatine nadleZna je za:

- poslove pruzanja pravne, stru¢ne, administrativne i tehnicke pomoci Upravnom
odjelu za razvoj Grada Slatine u pripremi nacrta i prijedloga opcih i pojedinacnih
akata vezanih uz upravljanje nekretninama,

- upravljanje pokretnom imovinom Grada (prihodi gradskog proracuna, poslovni
udijeli i dionice, informaticki sustav gradske uprave, sluzbeni fiksni i mobilni
uredaji, sluzbeni automobili, uredski i sanitarni materijal, sredstva
reprezentacije),

- upravljanje sportskim objektima u vlasnistvu Grada,

- utvrdivanje socijalnog statusa najmoprimaca u svrhu utvrdivanja prava na
stambeno zbrinjavanje i zasti¢enu najamninu,

- knjigovodstvenu evidenciju imovine, prihoda i rashoda ProraCuna i upravnih
tijela te izrada bilance dugotrajne imovine,

- izradu Plana rashoda i izdataka upravnih tijela Grada i kontrola izvrSenja istih uz
vodenje propisanih evidencija,

- vodenje analititkih knjigovodstvenih evidencija i izrada financijskih izvjeS¢a -
financijske analize imovine,

- pracenje financijskog stanja, planiranje likvidnosti ProraCuna te predlaganje
mijera za poboljSanje financijske stabilnosti Proracuna,

- poslove vezane uz razrez, naplatu i evidenciju gradskih poreza te izrada
dokumentacije za prisilnu naplatu istih,

- poslove vezane uz popis duga, izdanih jamstava i zajmova, izvjeStavanje
Ministarstva financija te poslove vezane uz dobivanje suglasnosti za zaduZivanje
Grada i davanje jamstava te vodenje evidencije o danim i primljenim jamstvima
i garancijama koja su od utjecaja na imovinu Grada,

- brigu o pravovremenoj naplati svih prihoda s naslova poreza, doprinosa, taksa
i pristojbi, najamnina i zakupnina.

8. Preporuke pracenja, azuriranja i revidiranja
Strategije upravljanja imovinom

Za uspjesnu provedbu Strategije upravljanja imovinom neophodno je istu stalno
pratiti, aZurirati sve nastale aktivnosti, te po potrebi revidirati uvazavajuci novonastale
uvjete, bilo sa strane promjene zakonodavstva, nepredvidenih trednova, novonastalih
dobrih rjeSenja iz prakse, ukljuCujuéi i nastale promjene kod ulaska Republike Hrvatske
u Europsku uniju.

Preporuka za pracenje odnosi se na godiSnju reviziju uz odgovarajudi izvjestaj
o provedbi za gradonacelnika i Gradsko vijece.
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Nositelj izvjeStajnog dijela poslova treba biti proCelnik nadleZznog upravnog
tijela, dok pracenje obavlja gradonacelnik ili posebno odabrano tijelo (npr. Radni tim
za gradsku imovinu, sastavlijen od proCelnika, C€lanova kolegija gradonacelnika,
vije¢nika i/ili drugih stru¢nih osoba).

Osnovne preporuke za pracenje, koje u sebi ukljuCuju elemente nadzora i
ocjenjivanja, odnose se na pracenje:

1. Da li se ostvaruje misija Strategije - kroz analizu ucCinka po pojedinim
elementima misije, s naglaskom na rezultate aktivnosti Grada kao javne uprave.

2. Da li se primjenjuju nacela Strategije - kao osnovne komponente ucinkovitog
upravljanja imovinom Grada. Na primjer, prac¢enje naela utroska prihoda od
imovine jasno su i zakonski definirana, te u skladu s istima trebaju biti i
usmjerena ulaganja. Pracenje (nadzor i ocjenjivanje) treba pravodobno ukazati
na eventualno odstupanje od ovog nacela.

Popis sudionika u procesu izrade Strategije upravljanja
imovinom

U procesu izrade Strategije sudjelovali su c¢lanovi Radnog tima za
implementaciju modela upravljanja imovinom Grada Slatine uz struénu pomoé
konzultanata iz tvrtke LIBUSOFT CICOM d.o.0.

Clanovi Radnog tima za izradu Strategije ispred Grada Slatina:
1. Marin Kokori¢ — procelnik Upravnog odjela za razvoj Grada Slatine, voditelj;
2. Krunoslav Sarabok — procelnik Struéne sluzbe Grada Slatine, zamjenik voditelja;

Radni tim takoder Cine:
3. Vesna Klement, Vera Radas, Boris PreseCan, Mario Poljak i Matej Peretin iz
Upravnog odjela za razvoj Grada Slatine;
4. Vesna Hudoletnjak i Danijela Majaci¢ iz Strune sluzbe Grada Slatine;
5. Andreja Hodak Bicani¢, voditelj izrade Strategije

Konzultanti tvrtke LIBUSOFT CICOM d.0.0.:
1. Marko Ignjatovi¢, mag.oec., MBA

Dr. sc. Irena Guszak

Rade Ignjatovic, dipl.oec.

Mladen Kolarek, ing.geod.

Vedran Vukobrat, dipl.iur.

Al
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® o @
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Zakon o proracunu, NN 87/08 i 136/12.
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Zakon o zakupu i prodaji poslovnog prostora, NN 91/96 i 19/13.
Zakon o najmu stanova, NN 91/96 i 48/98.

Zakon o poljoprivrednom zemljistu, NN 66/01, 87/02 i 48/05.
Statut Grada Slatina

Sluzbene imovine Grada Slatina

SluZbene novine PGZ

Program ukupnog razvoja 2014. — 2020. godina Grada Slatina
ProraCun Grada Slatina za 2017. i 2018. godinu

UrbanistiCki i prostorni planovi Grada Slatina

IzvjesStaji Drzavnog ureda za reviziju

Projekt Reforme Lokalne Samouprave (PRLS) metodologija upravljanja
imovinom u RH (The Urban Institute, 2002. godine)
www.slatina.hr

www.revizija.hr

Normativni okvir
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Pravilnik o proracunskom racunovodstvu i Racunskom planu (NN 124/14, 115/15
i 87/16)

Pravilnik o financijskom izvjeStavanju u proraunskom racunovodstvu (NN 3/15,
93/15, 135/15, 2/17, 28/17 i 3/18)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)
Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)

Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18)

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15i 112/18)
Zakon o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06 i 68/18).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18)

Zakon o gradnji (NN 153/13i 20/17)

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18)
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e Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u
postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

e Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN 80/11)

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14)

e Zakon o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18)

e Zakon o trgovackim drustvima (NN 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13 i 110/15)

e Zakon o trziStu kapitala (NN 65/18).
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49.

Na temelju ¢lanka 16. Statuta Grada Slatine (Sluzbeni glasnik Grada Slatine, broj 5/09,
5/10, 1/13, 2/13 — pro&isceni tekst i 3/18) Gradsko vijeée Grada Slatine na 17. sjednici,

odrzanoj dana 31. svibnja 2019. godine donosi

ODLUKU

o donosenju Plana upravljanja nekretninama Grada Slatine za 2019. godinu

L
Ovom Odlukom donosi se Plan upravljanja nekretninama Grada Slatine za 2019.

godinu.
IL

Plan iz prethodnog ¢lanka sastavni je dio ove Odluke.

III.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Slatine.

GRADSKO VIJECE GRADA SLATINE

KLASA: 406-01/19-01/10
URBROJ: 2189/02-03-01/19-1
Slatina, 31. svibnja 2019.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Dario Vrbaslija, v.r.
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Raspolaganje nekretninama

Plan upravljanja nekretninama Grada Slatine za 2019. godinu donosi se u
skladu sa Strategijom upravijanja imovinom Grada Slatine 2019-2022.

Raspolaganje nekretninama predstavlja prodaju, kupovinu, davanje u zakup ili
najam, osnivanje prava gradenja, dokapitalizaciju trgovackih drustava unoSenjem
nekretnina u temeljni kapital trgovackih drustava, darovanje, zamjenu, osnivanje
zaloZznog prava na nekretnini, osnivanje prava sluznosti na nekretnini, razvrgnuce
suvlasniStva, zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje i druge nacine
raspolaganija.

O raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Grada Slatine (u daljnjem tekstu:
Grad) odlucuju gradonacelnik i Gradsko vijece, pri ¢emu gradonacelnik moze odlucivati
o visini pojedinatne vrijednosti do najvise 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
imovine. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna (jedan milijun kuna),
gradonacelnik moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji
od 70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kuna.

Stjecanje i otudivanje nekretnina planira se u proracunu Grada i pripadajucim
programima za izgradnju komunalne infrastrukture, kapitalna ulaganja u zgrade javnog
sektora i drustvenu infrastrukturu, a provodi se u skladu sa zakonom, Statutom i
mjerodavnim opc¢im aktima Gradskog vijeca.

Uz Strategiju upravijanja imovinom Grada Slatine 2019-2022. te Plan
upravijanja nekretninama Grada Slatine za 2019. godinu, u 2019. godini pripremit ce
se j sljedeci akti koji se odnose na raspolaganje nekretninama:

1) Odluka o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Grada Slatine i stjecanju
stvarnih i drugih prava u korist Grada Slatine

2) Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvu Grada Slatine

3) Odluka o postupku i visini naknade za osnivanje prava sluznosti i prava gradenja
na javnim povrsinama kojima upravija Grad Slatina i nekretninama u viasnistvu
Grada Slatine

4) Odluka o najmu stanova u viasnistvu Grada Slatine

Prijedloge pojedina¢nih odluka o raspolaganju i stjecanju nekretnina priprema
upravno tijelo nadlezno za imovinskopravne poslove.

Procjenu trziSne vrijednosti nekretnina, koja je zakonska obveza u postupcima
raspolaganja nekretninama, Grad naruCuje od ovlastenog procjenitelja, temeljem
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Javni natjecaj za prodaju i zakup nekretnina provodi Povjerenstvo koje odlukom
imenuje gradonacelnik Grada Slatine.
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Nekretnine Grada Slatine

Nekretnine u vlasnistvu Grada Siatine ¢ine: stanovi, poslovni prostori, zemljista,
sportski objekti, odgojno-obrazovni objekti, kulturni i druStveni objekti te komunalna
infrastruktura.

Stanovi

Grad Slatina trenutno ima u vlasnistvu 20 stambenih objekata (kuca i stanova,
u daljnjem tekst: stanovi), i to:

- 3 neuseljiva stana u rusevnim zgradama,

- 13 useljenih socijalnih stanova,

- 2 socijalna stana pripremljena za potrebe hitnih smjestaja (od toga 1 stan je
u kudi katnici koja je u suvlasnistvu s fizickom osobom)

- 1 stan - prizemna kuca, namijenjen za udruge za unapredenje skrbi o djeci
s poteSkocama u razvoju,

- 1 stan preSao u suvlasnistvo Grada kao oSasna imovina, a za koji se vodi
spor zbog dugova ostavitelja te Grad nije u posjedu te nekretnine.

Planirana raspolaganja stanovima u 2019. godini

U 13 stanova (tzv. socijalni stanovi) smjesSteni su zasticeni najmoprimci, zbog
hitnog rjeSavanja stambenog pitanja obitelji teSkog socijalnog statusa, sukladno ¢lanku
31a. podstavku 2. Odluke o davanju u najam stanova (Sluzbeni glasnik Grada Slatine,
broj 3/98, 6/99, 5/03 i 5/10).

S najmoprimcima kojima istjeCe najam tijekom 2019. godine produZit ¢e se
najam, ukoliko Socijalno vijece Grada Slatine utvrdi da im je socijalni status takav da i
dalje ispunjavaju uvjete za stambeno zbrinjavanje sukladno spomenutom ¢lanku 31a.
podstavku 2. Odluke.

Za prodaju stanova za koje zasti¢eni najmoprimci iskazu interes za kupnju,
provest ¢e se postupak javnog natjeCaja sukladno gradskim aktima o raspolaganju
nekretninama.

U svrhu razvrgnuca suvlasnistva i stjecanja 1/1 vlasnistva nad ku¢om u Slatini,
Lipa 114a, Grad Ce traziti odgovaraju¢u zamjensku nekretninu za drugog suvlasnika, u
sporazumu s njim te u visini vrijednosti njegova suvlasnickog dijela.

U 2019. godini Grad je jedan stambeni objekt (ku¢u u Slatini, Ul. Matije Gupca
187) kupio sa svrhom da taj objekt i njegov dvoriSni prostor namijeni udrugama s
podrucja Grada Slatine za provodenje programa i projekata od osobitog interesa za
Grad, iz podrucja skrbi o djeci s poteSko¢ama u razvoju.
U vezi s tim, Grad ¢e provesti javni natjeCaj za udruge, sukladno odredbama Uredbe o
kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa I projekata od
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interesa za opce dobro koje provode udruge (Narodne novine, broj 26/15), a u smislu
nefinancijske podrske u nekretninama. NatjeCaj priprema upravno tijelo Grada
nadlezno za pracenje i unapredenje rada udruga (Strucna sluzba Grada Slatine), s
obzirom da se natjecaj ne provodi po propisima o najmu i zakupu, ve¢ po odredbama
spomenute Uredbe.

Poslovni prostori

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza
i garazno mijesto.

Upravno tijelo Grada nadleZno za imovinskopravne poslove prati propise koji se
odnose na raspolaganje poslovnim prostorima te vodi evidenciju svih poslovnih
prostora u viasnistvu Grada i aktualnih ugovora o njihovoj kupoprodaji ili zakupu.
Upravno tijelo Grada nadlezno za financije i ratunovodstvo prati financijsku provedbu
tih ugovora te vodi poslovnu knjigu dugotrajne imovine u vlasnistvu Grada, obracun
amortizacije i druge financijske poslove.

Dana 22. prosinca 2018. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama |
dopunama zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine, broj
112/18) koji je znac¢ajno promijenio uvjete za zakup i kupoprodaju poslovnih prostora.

Sukladno zakonskim izmjenama i dopunama, upravno tijelo Grada nadlezno za
imovinskopravne poslove pripremilo je nacrt prijedloga Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u viasnistvu Grada Slatine, koji je upucen i na savjetovanje s
javnoS¢u u razdoblju od 12. travnja do 11. svibnja 2019. godine. Nakon stupanja na
snagu te nove Odluke (koja staru odluku o zakupu stavlja izvan snage) Grad moze
pristupiti raspolaganju poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada u skladu s novim
uvjetima i pravilima.

Poslovni prostori u viasnistvu Grada koji su u zakupu:

Red. poslovni prostor adresa kat.opcina k.C.br. zk.ul.br.

;:"- Hrvatski dom - (prizemlje BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
2. ;r\zlalglt(? dom - prostor D BRA(;E RADI(:IA 6 P. Slatina 3559 4334
3. Hrvatski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
4, Iarr'vgtski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
5. El;:vgtski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
6. E:vﬁtski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
7. It-)i::vgtski dom - prostor C BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
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8. Hrvatski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 355 4334
br. 1
9. Hrvatski dom - prostor BRACE RADICA 6 P. Slatina 3559 4334
br. 7
10. Mjesni dom Gornji PETRA ZRINSKOG | Gornji Miholjac 137 1495A
Miholjac - Narodni 8
trgovacki lanac d.o.o.
11. Mjesni dom Gornji PETRA ZRINSKOG | Gornji Miholjac 137 1495A
Miholjac - Hrvatski 8
Telekom d.d.
12, Mjesni dom Kozice - 5 KOZICE 50 Kozice 70 596
Udruga koka hrvatica VPZ
i Zadruga koko$ hrvatica
13, Mjesni dom Kozice - KOZICE 50 Kozice 70 596
Hrvatski Telekom d.d.
14. Mjesni dom Medinci - DRAVSKA 2 A Medinci 1570 1
Hrvatski Telekom d.d. ] .
15. | Mjesni dom Sladojevci - BRACE RADICA Sladojevci 512 2
Hrvatski Telekom d.d. ] 106
16. Centar nevladinih udruga BRACE RADICA 13 P. Slatina 3473/1 4328
- Udruga osoba s B
invaliditetom —
17. | Stari kotar (lokal br.5) ANTE KOVACICA 1 P. Slatina 4372/1 6439
E-5
Poslovni prostori u viasnistvu Grada namijenjeni za prodaju.
Red. poslovni prostor adresa kat.opéina | k.C.br. | zk.ul.br.
br.
1. Poslovni centar - bivsi Ured Trg sv. P. Slatina 3453/2 1838
Turisticke zajednice Josipa 13
(neetazirani lokal u prizemlju
zgrade sagradene na k.C.br.
3453/2)
GaraZe u viasnistvu Grada:
Red. garaza kat. k.C.br. | zk.ul.br u zakupu istek
br. opdina i zakupa
1. Ljudevita Gaja - garaza br. P. 3640/27 6591 DA | 10.11.2019
1 Slatina

2. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/26 6591 DA | neodredeno
2

3. Ljudevita Gaja - garaZa br. 3640/25 6591 DA | 31.01.2020
3

4. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/16 6591 DA | 01.07.2019
12

5. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/15 6591 DA | 19.01.2024
13

6. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/13 6591 | NE (koristi -
15 se za sluzbeno

vozilo Grada)
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7. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/40 6591 DA | 10.11.2019
18
8. Ljudevita Gaja - garaza br. 3640/39 6591 | NE (koristi -
19 se
za skladistenje
gradske
opreme)
9. Lj. Gaja - garaza br. 20 3640/38 | 6591 DA | 31.01.2020
10. | Ante Kovaci¢a - garaza 3452 4748 | NE (korisnik -
Vatrogasna
zajednica)

Prazni poslovni prostori koji nisu namijenjeni za potrebe Grada, gradskih
ustanova, agencija i mjesnih odbora ponudit ¢e se u zakup ili kupoprodaju putem
javnog natjecaja ili iznimno bez provedbe javnog natjeCaja, kada se za to ispune
zakonske pretpostavke.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada moZe se prodati sadasSnjem zakupniku
poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom, koji uredno ispunjava
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod uvjetima
i u postupku propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Narodne novine, broj 125/11, 64/15, 112/18) i Odlukom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u viasnistvu Grada Slatine.

Za poslovne prostore koji su u zakupu moze se produziti zakup, ali iskljucivo
zakupniku koji s Gradom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja i
koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, i samo kada je to ekonomski
opravdano, odnosno kada je mjesecni iznos zakupnine veéi od cijene zakupnine po
odluci Grada za djelatnost koju zakupnik obavlja.

S obzirom da ustanovama kojima je osnivac¢ Grad Slatina gradonacelnik moze
odlukom odrediti mjesenu zakupninu u iznosu od 1,00 kune za cjelokupni poslovni
prostor koji im je dat u zakup, nakon stupanja na snagu Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u viasnistvu Grada Slatine, pripremit ¢e se ugovori o zakupu s
Puckim otvorenim uciliStem Slatina, Gradskom knjiznicom i Citaonicom Slatina te
Djedjim vrticem Zeko, kojima ¢e se zamijeniti dosadasnji akti temeljem kojih su te
gradske ustanove imale pravo koriStenja gradskih nekretnina u kojima su smjeStene.
A novim ugovorima o zakupu odredit ¢e im se zakupnina u iznosu od 1,00 kune, kakvu
ve¢ placaju Glazbena Skola Milka Kelemena, Turisticka zajednica grada Slatine i
Zavi¢ajni muzej Slatina.

Takoder se planira revidirati ugovor o zakupu prostora u Centru nevladinih
udruga (na adresi: Slatina, Brace Radi¢ 13B) s Udrugom osoba s invaliditetom Slatina
i Crvenim krizem Slatina, kako bi se postojeci ugovori o koristenju uskladili s
izmijenjenim Zakonom i novom odlukom.

Kupnja poslovnih prostora radi provedbe EU-projekta

U svrhu planirane energetske obnove cijelog kompleksa zgrade Hrvatskog doma
u Slatini, Grad je od Slatina Kom-a d.o.0. i Komrada d.0.0. kupio zgradu sagradenu
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na k.¢.br. 3560 u k.o. Podravska Slatina, u Ulici Brace Radi¢ 4, a koja u gradevinskom
pogledu ¢&ini jednu cjelinu sa zgradom na k. €. br. 3559 (Ul. Brace Radi¢ k.br. 6 i 8).

S obzirom na to da prostore unutar kupljene zgrade na k.€.br. 3560 sada koriste
trgovacko drustvo KOMRAD d.o0.0. i GRAS — Gradska razvojna agencija Slatine, nakon
stupanja na snagu Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvu
Grada Slatine navedenim korisnicima ponudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu, a u
tu svrhu izvrsit ¢e se i premjer korisne povrSine prostora koju koriste. GRAS-u se
takoder planira odrediti zakupnina u iznosu od 1,00 kune.

Projekt EPIcentar Sequoia Slatina — u tijeku je otplata kupljene nekretnine na
k.C.br. 4257/19 i 4257/1, namijenjene za uredenje edukacijsko posjetiteljsko
interpretacijskog centra za koji je 2018. godine odobreno EU sufinanciranje iz
Operativnog programa konkurentnost i kohezija — Promicanje odrzivog koriStenja
prirodne bastine, a realizacija je planirana u razdoblju 2019-2020. godina.

Za provedbu projekta Uredenje posijetiteljskog centra kulturne i prirodne bastine
na arheoloskom lokalitetu Turski grad Medinci, na k.C.br. 673 k.0. Medinci koja je u
vlasnistvu Grada, otkupljena je postojeca legalna poslovna zgrada i izradena projektna
dokumentacija te prijavljen projekt na natjeCaj Interreg V-A Hrvatska —Madarska u
2019. godini.

Potreban upis nekretnina kroz etaziranje poslovnih zgrada

Poslovni prostor u prizemlju zgrade Poslovno-stambenog centra na Trgu sv.
Josipa 13 (sagradene na k.¢.br. 3453/2 u k.o. P. Slatina), u kojemu je bila smjeStena
Turisti¢ka zajednica do 2018. godine, potrebno je upisati u zemljiSnu knjigu, uz
uknjizbu prava vlasniStva Grada, kroz postupak etaziranja zgrade koji provodi SLATINA
KOM d.o.0. kao upravitelj zgrade.

Takoder, podrumski prostor tzv. atomskog sklonista ispod Poslovno-stambenog
centra planira se uknijiziti kao vlasniStvo Grada kroz spomenuto etaziranje.

Zgrada Hrvatskog doma Slatina u suvlasnistvu je Grada (2/3 suvl.dio) i
Republike Hrvatske (1/3 suvl.dio), koja je, po zahtjevu Grada za darovanjem njene 1/3
Gradu, Ugovorom od 20. prosinca 2018. godine svoj suvl.dio dala na uporabu Gradu
za potrebe Glazbene $kole. U postupku je rjeSavanje spornog upisa ,zabiljezbe o
zadrZavanju vlasnistva" na gradskom suvlasnickom dijelu, za koji nadlezno zupanijsko
drzavno odvjetnistvo smatra da pripada Republici Hrvatskoj. Pitanje suviasnickih
dijelova rijesilo bi se kroz postupak etaziranja zgrade.

Zemljista

Upravno tijelo nadleZno za imovinskopravne poslove vodi evidenciju zemljista u
vlasnistvu Grada Slatine te evidenciju aktualnih ugovora o kupoprodaji, zamjeni,
darovaniju ili zakupu zemljista, a upravno tijelo nadlezno za financije i racunovodstvo
prati financijsku provedbu ugovora, vodi poslovnu knjigu dugotrajne imovine u
vlasnistvu Grada, obraun amortizacije i druge financijske poslove.
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Prodaja i zakup zemljista:

Prodaja zemljista obavlja se putem javnog natjeCaja (objavom oglasa za
prikupljanje pisanih ponuda na internetskoj stranici i oglasnoj ploi Grada, kao i putem
lokalne radio-postaje) ili iznimno - neposrednom pogodbom u posebno propisanim
slu¢ajevima, u oba slucaja po utvrdenoj trziSnoj cijeni. Prodaja zemljiSta neposrednom
pogodbom omogudit ée se, na zahtjev stranke, kad se za to ispune sve zakonske
pretpostavke.

Javni natjecaj za zakup poljoprivrednog zemljista i neizgradenog gradevinskog
zemljiSta u poljoprivredne svrhe obavlja se usmenim nadmetanjem ili prikupljanjem
pisanih ponuda. Pisane ponude prikupljat ¢e se u sluCajevima veceg interesa za
pojedino zemljiste.

U pogledu natjeCajnog postupka za prodaju i zakup zemljiSta primjenjuju se
odredbe vazeteg opéeg akta o raspolaganju gradskim nekretninama.

Prije raspisivanja javnog natjeCaja za prodaju ili zakup zemljista, pisanim putem
zatrazZit ¢e se od nadlezne sluzbe Ureda drzavne uprave u VirovitiCko-podravskoj
Zupaniji podaci o tome da li je podnesen zahtjev prijaSnjeg vlasnika za povratom
predmetnog zemljista, a u sluCajevima dvojbe radi li se o gradevinskom ili
poljoprivrednom zemljiStu zatrazit ¢e se o tome podaci od nadleznog odjela Viroviticko-
podravske Zupanije.

Prodaja_neizgradenog gradevinskog zemljista u poduzetnickim zonama
Grada Slatine

Grad Slatina raspolaze sljedecim gradevinskim cesticama namijenjenim za
prodaju za izgradnju gospodarskih kapaciteta:

Naziv i veli¢ina zone Zone koje su u koristenju:

1. PZ Trnovaca — 24 ha

2. PZ Turbina1l-25ha

3. PZTurbina2-20 ha

4, PZ Kuc¢nica — Medinci — 25 ha
Zone koje su u pripremi:

5. PZ Turbina 3-23 ha

6. PZ Lipik — 45 ha

Slobodne povrSina zona 1. PZ Trnovaca - 3,25 ha /k.C. 3806/1, 3806/5,

/Cestice za prodaju 3808/1, 3806/2 i 3807/1 u k.o. Podravska Slatina/

2. PZ Turbina 2 - 7,16 ha /k.C. 1506/71, 1506/72,
1506/83, 1506/84, 1506/87 i 1506/90 u k.o.
Podravska Slatina/

3. PZ Kucanica - Medinci - 3,52 ha /k.C. 1662/1 u k.o.
Medinci/

4, PZ Lipik - 29,83 ha /k.C. 1/1, 1/ 2 i 2 u k..
Podravska Slatina ; neophodno prethodno
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projektiranje i parceliranje koridora prometnica u
zoni/

5. PZ Turbina 3 - 23,72 ha(k.¢. 1506/4 - 1506/100 i
druge u k.o. Podravska Slatina; dio gradevinskih
Cestica formiran, a na dijelu Cestica je u tijeku
parcelacija koridora za prometnice u zoni)

NAPOMENA: U Poduzetnickoj zoni Mala privreda Grad ne raspolaze gradevinskim
parcelama za prodaju.

Koristenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za poslovne svrhe:

Za koristenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za poslovne svrhe (otvorena
skladidta i sli¢no) ne zasniva se zakupni odnos, vec korisnik zemljista pla¢a porez
Gradu, temeljem Odluke o gradskim porezima (Sluzbeni glasnik Grada, broj 7/17).

Stjecanje zemljista za potrebe Grada Slatine:

Za zemljiSta za koja se na temelju projektne dokumentacije, lokacijskih i
gradevinskih dozvola te drugih zakonskih akata utvrdi potreba kupnje, izviastenja ili
stjecanja bez naknade za provedbu gradskih projekata, provest ¢e se odgovarajuci
postupci za prijenos u vlasnistvo Grada.

Postupci za prijenos u viasnistvo Grada provest Ce se i bez prethodno navedenih
akata, kada je potreba stjecanja pojedine nekretnine utvrdena odlukom Gradskoga
vijeca ili gradonacelnika (ovisno u €ijoj je nadleznosti odlucivanje o tome s obzirom na
vrijednost nekretnine), a u toj odluci ¢e se obrazloziti svrha stjecanja nekretnine.

Planirano izviastenje u 2019. godini:

U svrhu izgradnje Spojne ceste Ulica N.S. Zrinskog — Poduzetnicka zona
Trnovaca, a po dobivanju lokacijske dozvole, Grad e pokrenuti postupak potpunog
izvladtenja neizgradenog gradevinskog zemljista na k.C.br. 1896/4 u k.o. Podravska
Slatina.

Sredivanje zemljiSnoknjiznih podataka:

Za zemljista koja imaju gruntovne i/ili katastarske podatke medusobno
neuskladene ili neuskladene s njihovim stanjem u naravi — utvrdit ¢e se pravo stanje
stvari i pokrenuti odgovarajuéi postupci u gruntovnici (sudskom zemljiSnoknjiznom
odjelu) i katastru. Radi se o poslovima koji se pojavljuju svake godine i rjeSavaju po
redoslijedu prioriteta. A njihova vaznost ocituje se u uklanjanju zapreka za zakonito
stiecanje i otudivanje zemljita te uklanjanju zapreka za kandidaturu i provedbu
projekata od interesa za Grad.
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Rjesavanje predmeta koji se odnose na drustveno i/ili izvanknjizno
viasnistvo:

S obzirom na to da je za vrijeme stvarnopravnog rezima drustvenog vlasnistva
upis prava vlasnistva u zemljiSne knjige bio zanemaren i marginaliziran, i s obzirom na
promjenu mjerodavnih propisa tijekom godina, i danas za velik broj nekretnina postoji
neuskladenost izmedu onoga Sto je upisano i njihovog stvarnog stanja. Stoga su
postupci uknjizbe prava vlasniStva Grada na nekretnine u drustvenom vlasnistvu i dalje
u tijeku te ée se nastaviti i u 2019. godini.

S druge strane, u vezi nekretnina koje su formalno presle u vlasnistvo Grada
pravnim sljedniStvom, a za koje nisu predane na provedbu isprave o pravnim poslovima
temeljem kojih su ih zapravo neke trece osobe stekle u svoje viasnistvo, ocekuje se da
¢e se i ove godine gradani obradati Gradu sa zahtjevima da im se prizna njihovo
izvanknjizno vlasniStvo i izda tabularna isprava podobna za upis u zemljiSnu knjigu,
kako bi time postali i knjizni vlasnici svojih nekretnina. Da bi Grad o takvim zahtjevima
mogao odluCivati, potrebno je da podnositelj zahtjeva dokaze da predmetnu
nekretninu ima u svom posjedu i da priloZi svu dokumentaciju (izvornike!) kojom na
nesumnjiv nacin dokazuje svoje pravo vlasnistva. Ako podnositelj zahtjeva ne
posjeduje takvu dokumentaciju, zahtjev mu se nece udovoljiti i bit ¢e upucen da svoj
zahtjev pokuSa ostvariti sudskim putem.

Navedeni poslovi spadaju u zahtjevnije imovinskopravne poslove, u prvom redu
zbog toga Sto je potrebno utvrdivati povijesni tijek prometa nekretnina i pravne
prednike te istraZivati ranije vazece propise iz podrucja vliasniCkopravnih odnosa, a u
drugom redu zbog toga Sto pregled i razumijevanje zaprimljene dokumentacije (koja
obuhvada pravnu, a nerijetko i prostornoplansku, gradevinsku i geodetsku
problematiku), iziskuje ozbiljnije vrijeme rada. Grad ce i dalje takvim predmetima
postupati krajnje ozbiljno, kako se ne bi odrekao nekretnine koja mu po zakonu
pripada, ali i kako bi u slu¢aju osnovanosti zahtjeva stranke izdavanjem tabularne
isprave izbjegao nepotrebni sudski spor.

Sportski objekti

Sportski objekti klasificirani su kao imovina koja omogucava odredene aktivnosti
koje Grad podupire iz drustvenih, socijalnih, zdravstvenih ili drugih razloga, a ne
primarno prihodovnih, i kao takvi nisu namijenjeni prodaji dok god ispunjavaju svoju
svrhu.
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Sportski objekti u viasnistvu Grada:
Red. sportski objekt adresa kat.opcina k.C.br. | zk.ul.br.
br.
Nogometni stadion u Industrijska 11 Podravska
L Slatini a Slatina o005 e
Tenisko igraliste u Slatini | J.J. Podravska
N Strossmayera Slatina 2543/2 4801
3, Tenisko igraliste u Slatini | J.J. Podrav§ka 2543/5 4801
Strossmayera Slatina
Rukometno igraliste s Trg svetog Podravska
4. tribinama u Slatini Josipa Slatina 4590 oUe
Odbojkasko igraliste u Trg svetog
5. Slatini (uz rukometno Josipa Podrav§ka 4366 6772
S Slatina
igraliste)
6. Nogometno igraliste u Va.lrazdlnska Medinci 840 1
Novom Senkovcu ulica
7. Nogometno igraliste u Kozice Kozice 1056/2 596
Kozicama
8. Noggm_etno igraliste u Kolodvorska Medinci 1550 1
Medincima
Nogometno igraliste u Kneza A s
9. Gornjem Miholicu Domagoja Gornji Miholjac 294/2 1634
10. Nog.gmetno igraliste u Ulica OdV(?’]_(':Ilk Bakic 866 1
Bakicu bana Jelacic¢a
11, Nogometr)o igraliste u brace radica Sladojevci 405 5
Sladojevcima
Sportski objekt uz Kneza
12, nogometno igraliSte u Domagoja 76 Gornji Miholjac 294/2 1634
Gornjem Miholjcu
Sportski objekt uz Ulica odvojak
13. nogometno igraliSte u bana Jelacica Bakic 866 1
Bakicu
Sportski objekt uz Brace Radica
14. nogometno igraliste u 143 Sladojevci 405 2
Sladojevcima
Sportsko - rekreacijska Ivana Brli¢ Podravska
15. | zona u Slatini - Mazuranic i 6654 4801
v iy . Slatina
1.B.Mazuranic (planirano!)
Sportski objekt uz | Kozice 143
16. | nogometno igraliste u Kozice | 1056/2 596
Kozicama

Grad je s Udrugom Skole nogometa iz Slatine dana 30. prosinca 2016. godine
sklopio ugovor o zakupu temeljem kojega je udruga dobila u desetogodisnji zakup
nogometni stadion u Slatini. Prema predmetnom ugovoru o zakupu, Udruga moze
nogometni stadion davati u podzakup, ali iskljuivo sportskim udrugama radi
odrZavanja treninga i natjecanja.
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Odgojno-obrazovni objekti

Odgojno-obrazovni objekti (Zgrada Djeljeg vrtiCa Zeko i zgrada Jaslica)
klasificirani su kao nekretnine koje se koriste za ispunjavanje obaveznih funkcija Grada,
i kao takvi nisu namijenjeni prodaji dok god ispunjavaju svoju svrhu.

Kao sto je vec re¢eno, za predmetne nekretnine zakljucit ¢e se ugovor o zakupu
uz zakupninu u iznosu od 1,00 kune.

Kulturni i druStveni objekti

Kulturni i drustveni objekti klasificirani su kao jedinice imovine koja omogucava
odredene aktivnosti koje Grad podupire iz drustvenih, politickih, socijalnih ili drugih
razloga, i kao takvi nisu namijenjeni prodaji dok god ispunjavaju svoju svrhu.

Ovdje ubrajamo Gradsku knjiznicu i ¢itaonicu Slatina, ZaviCajni muzej Slatina i
Pucko otvoreno udiliste (koje ukljuCuje kino dvoranu i art dvoranu) te 17 spomenika.

Drustveni objekti u viasnistvu Grada:

Red. | drustveni objekt adresa kat.opcina k.C.br. | zk.ul.br.
br.
1. Mjesni dom Kozice KOZICE 50 KOZICE 70 596
2. Mjesni dom Bistrica BISTRICA 45 BISTRICA 71 325
3, Mjesni dom Gornji PETRA ZRINSKOG 8 | GORNJI MIHOLJAC 137 1495A
Miholjac
4, Mjesni dom Ivanbrijeg IVANBRIJEG 23 IVANBRIJEG 147 131
5. Mjesni dom SLADOJEVACKI LUG SLADOJEVCI 266/1 2
Sladojevacki Lug 26 A
6. mjei.sni.dom Donji DONJI MELJANI 86 DONJI MELJANI 493/5 872
eljani
. Mjerni dom Sladojevci | BRACE RADICA 106 SLADOJEVCI 512 2
8. Mjesni dom V. VLADIMIRA NAZORA PODRAVSKA 1713/1 4801
Nazora, Slatina ] 224 SLATINA
9. Mjesni dom B.Radi¢ i BRACE RADICA 124 PODRAVSKA 2714 4801
M.Gupca, Slatina SLATINA
10. Mjesni dom Lukavac LUKAVAC 37 LUKAVAC 143/2 272
11. Mjesni dom Medinci DRAVSKA 2 A MEDINCI 1570 1
12, Mjesni dom Radosavci RADOSAVCI 8 RADOSAVCI 38/2 170
13. | Mjesni dom Markovo BANA JELACICA 38 MEDINCI 785 336
14, Mjesni dom Golenic¢ GOLENIC 38 BOKANE 825/1 181
15. | Mjesni dom Baki¢ BRACE RADICA 8 BAKIC 864
Mjesni dom Novi VARAZDINSKA MEDINCI 1098 1
16. Senkovac (u ULICA 62
izgradniji) .
17. Vatrogasni dom u ANTE KOVACICA 2 PODRAVSKA 3452 4748
Slatini SLATINA
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Drustvenim prostorijama u mjesnim domovima upravljaju vijeCa mjesnih
odbora, a Vatrogasnim domom Javna vatrogasna postrojba Grada Slatine.

Nadin upravljanja drustvenim objektima nadzire upravno tijelo Grada nadlezno
za suradnju s tijelima mjesne samouprave, odnosno za praéenje rada Javne vatrogasne
postrojbe.

Komunalna infrastruktura

U skladu s ¢lankom 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN br. 68/18 i
110/18) komunalnu infrastrukturu Cine:

. nerazvrstane ceste

. javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih
vozila

. javna parkiralista

. javne garaze

. javne zelene povrsine

. gradevine i uredaji javne namjene

. javna rasvjeta

. groblja i krematoriji na grobljima

. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

N~
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Osim navedenih gradevina Gradsko vijee Grada Slatine moze odlukom odrediti
i druge gradevine komunalne infrastrukture, ako sluze za obavljanje komunalne
djelatnosti.

Clanak 61. Zakona o komunalnom gospodarstvu utvrduje da je komunalna
infrastruktura javno dobro u op¢oj uporabi u vlasniStvu odnosno suvlasniStvu jedinice
lokalne samouprave i/ili osobe koja obavlja komunalnu djelatnost te da se u tom
statusu upisuje u zemljiSnu knjigu. Komunalna infrastruktura stjece status javnog
dobra u opéoj uporabi danom njezine izgradnje, uredenja odnosno stupanja na snagu
odluke o progladenju javnog dobra u opcoj uporabi, @ u pravhom prometu moze biti
iskljuivo izmedu jedinica lokalne samouprave i pravnih osoba koje obavljaju
komunalne djelatnosti te druge osobe na toj infrastrukturi ne mogu stjecati stvarna
prava, osim prava sluznosti i prava gradenja sukladno odluci predstavnickog tijela
jedinice lokalne samouprave (dakle, sukladno Odluci o postupku i visini naknade za
osnivanje prava sluZnosti na javnim povrsinama kojima upravija Grad Slatina |
nekretninama u viasnistvu Grada Slatine - Sluzbeni glasnik Grada, br. 5/16, koju
Odluku se planira dopuniti u 2019. godini odredbama koje e regulirati jo$ i osnivanje
prava gradenja).

Odluku o proglasenju novoizgradene komunalne infrastrukture javnim dobrom
u opéoj uporabi i odluku o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi komunalne
infrastrukture donosi Gradsko vijece.

Odluka o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi komunalne
infrastrukture ili njezina dijela moZe se donijeti ako je trajno prestala potreba za
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njezinim koristenjem. Nekretnina kojoj prestane status javnog dobra u opcoj uporabi
ostaje u vlasnistvu Grada odnosno pravne osobe koja obavlja komunalnu djelatnost.

Clanak 132. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN, 68/18 i 110/18) propisuje
poseban postupak za evidentiranje komunalne infrastrukture izgradene do dana
stupanja na snagu tog zakona, a koja nije evidentirana u katastru. Za takve nekretnine
ne donosi se odluka o proglasenju komunalne infrastrukture javnim dobrom u opcoj
uporabi, ve¢ je potrebno da Grad naruli geodetski elaborat izvedenog stanja
komunalne infrastrukture i izda potvrdu da se radi o komunalnoj infrastrukturi te da
oba dokumenta dostavi katastru.

Potvrdu da se radi o komunalnoj infrastrukturi izdaje upravno tijelo Grada
nadlezno za evidenciju komunalne infrastrukture.

Nerazvrstane ceste

Upravno tijelo Grada nadleZzno za imovinskopravne poslove vodi Jedinstvenu
bazu podataka o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Slatine (u sklopu Registra
nekretnina Grada Slatine) i priprema akte za uknjizbu prava vlasnistva na
nerazvrstanim cestama, akte za dopunu zemljiSne knjige i osnivanje katastarskih
Cestica koje su u naravi nerazvrstane ceste, a koje nisu upisane u zemljidnoj knjizi te
akte za ukidanje i brisanje statusa nerazvrstane ceste. GradonaCelnik kao zakonski
zastupnik Grada potpisuje prijedloge zemljiSnoknjiznom odjelu za uknjizbu prava
vlasnistva Grada te potpisuje odluke za koje je propisano da su sastavni dio geodetskih
elaborata, a potpisuje i prijedloge za brisanje statusa nerazvrstane ceste.

Nerazvrstane ceste koje nisu evidentirane u katastru ili u katastru nije
evidentirano njihovo stvarno stanje, evidentiraju se u katastru na temelju
odgovarajuceg geodetskog elaborata kojim je snimljeno izvedeno stanje, a Ciju izradu
od ovlastenih inZenjera geodezije narucuje Grad te ga po zavrSetku izrade dostavlja
katastru. Nakon evidentiranja nerazvrstane ceste u katastru, ona ¢e se upisati i u
zemljiSnu knjigu na temelju prijavnog lista.

ZemljiSta za potrebe izgradnje novoprojektiranin prometnica u skladu s
prostorno-planskom i projektnom dokumentacijom osiguravaju se kroz otkup ili
izvlastenje od pravnih i fizickih osoba, oshivanjem prava gradenja preko javnog vodnog
dobra, dobivanjem na koristenje ili darovanjem od strane Republike Hrvatske, odnosno
drugim zakonskim postupcima.

Nerazvrstane ceste te nekretnine koje su lokacijskom dozvolom predvidene za
gradenje nerazvrstane ceste, ne mogu se otuditi iz vlasniStva Grada, niti se na njima
mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane
ceste.
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Osnivanije prava sluznosti na nerazvrstanim cestama

Grad svake godine ima niz zahtjeva od strane distributera za osnivanje prava sluznosti
na dijelovima nerazvrstanih cesta u vlasniStvu Grada, koji se rjeSavaju temeliem
Odluke o postupku i visini naknade za osnivanje prava sluznosti na javnim povrsinama
kojima upravija Grad Slatina i nekretninama u viasnistvu Grada Slatine (SluZbeni
glasnik Grada, br. 5/16).

Radi se o sljede¢im postupcima osnivanja prava sluznosti:

- s HEP - Operatorom distribucijskog sustava d.o.o. Elektra Virovitica, za
izgradnju i rekonstrukciju niskonaponske mreze, izgradnju trafostanica,
dalekovoda i drugih objekata,

- s HEP-Plinom d.o. Osijek, za izgradnju i rekonstrukciju plinoopskrbne mreze,

- s KOMRAD-om d.o.0. Slatina, za proSirenje i izgradnju sustava odvodnje
otpadnih voda, izgradnju glavnih opskrbnih i spojnih vodoopskrbnih
cjevovoda, te izgradnju i rekonstrukciju ostale vodno-komunalne
infrastrukture iz projekta Aglomeracije Slatina,

- s Energy 9 d.o.o. Slatina, za izgradnju 35 kV kabelskog dalekovoda od Zone
Trnovaca do tzv. velike trafostanice u Ulici V. Nazora u Slatini,

- s Vipnet-om d.0.0. Zagreb, za izgradnju elektronicke komunikacijske
infrastrukture,

- s ostalim infrastrukturasima po potrebi.

O predmetnim zahtjevima odluCuje gradonacelnik, nakon 3to se pregledaju
projekti, situacije i drugi akti priloZeni zahtjevu i nakon Sto se pregledaju sve
katastarske Cestice obuhvacene zahtjevom. Temeljem odluke gradonacelnika o
usvajanju zahtjeva, sklapa se ugovor o osnivanju prava sluznosti.

Na temelju Djelomicnog rjesenja HAKOM-a, od 4. rujna 2018. godine, utvrdeno
je pravo puta i visina naknade koju je obvezan placati Hrvatski telekom d.d. za
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i drugu povezanu opremu izgradenu na
Cesticama u vlasniStvu Grada.

KoriStenje javnih povrsina za poslovne svrhe:

Za koristenje javnih povrsina za poslovne svrhe (otvorena skladidta i sli¢no) ne
zasniva se zakupni odnos, ve¢ korisnik zemljiSta plaéa porez Gradu, temeljem Odluke
o gradskim porezima (Sluzbeni glasnik Grada, broj 7/17).
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

Procjenu trziSne vrijednosti nekretnina, koja je zakonska obveza u postupcima
raspolaganja nekretninama, Grad naruCuje od ovlastenog procjenitelja, temeljem
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Novost u postupcima utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina:

Dopisom od 9. svibnja 2019. godine Zupan VirovitiCko-podravske Zupanije
dostavio je jedinicama lokalne samouprave na podrucju Viroviticko-podravske Zupanije
Uputu Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja.

Sukladno Uputi Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, KLASA: 371-
01/19-01/194, URBROJ: 531-04-1-19-2 od 24. travnja 2019. godine Grad je duzan
prije zaklju€ivanja bilo koje vrste ugovora kojima se upravlja i raspolaze nekretninama
te prilikom stjecanja nekretnina dostaviti Procjeniteljskom povjer