INFORMATIVNI LETAK

STO SVE TREBA ZNATI O POREZU NA NEKRETNINE

1. Sto je porez na nekretnine i kada zapoéinje oporezivanje nekretnina?

Dana 1. sijeCnja 2017. godine stupio je na snagu Zakon o lokalnim porezima
(NN br. 115/2016; dalje u tekstu: Zakon), kojim se u porezni sustav Republike
Hrvatske od 1. sije¢nja 2018. godine uvodi porez na nekretnine.

Porez na nekretnine utvrduju i naplacuju jedinice lokalne samouprave (JLS) tj.
gradovi i op¢ine na podrucju kojih se nekretnina nalazi i to je prihod te JLS.

Stoga su sve JLS obvezne tijekom 2017. godine ustrojiti i dalje voditi
strukturiranu Evidenciju o nekretninama i o poreznim obveznicima pla¢anja poreza
na nekretnine.

Porez na nekretnine zamijenit ¢e postojecu komunalnu naknadu, spomenicku
rentu i porez na ku¢e za odmor, a pocCinje se naplacivati od 1. sijecnja 2018. godine.

Razlika izmedu komunalne naknade i poreza na nekretnine, u dijelu koji se
odnosi na koeficijente, jest ta Sto su uz koeficijent namjene (Kn)i koeficijent zone (Kz)
uvedeni jos koeficijent stanja (Ks) te koeficijent dobi (Kd) nekretnine.

2. Sto je predmet oporezivanja?

Predmet oporezivanja je nekretnina (¢l. 2. ZPNE), a nekretninom se smatra :

e stambeni prostor (stambeni prostor za trajno stanovanje i stambeni prostor koji
se ne koristi za trajno stanovanje)

e poslovni prostor - prema stvarnoj djelatnosti prema NKD iz 2007.,

e garazni prostor,

e drugi pomo¢ni prostori (ljethe kuhinje, drvarnice, skladista, tj. svi pomocnii
objekti koji su povezani sa stambenim ili poslovnim prostorom),

e ostali prostori bez namjene - izvedeni prostori koji se mogu smatrati
uporabnom cjelinom te za sad nemaju namjenu (npr. ROH BAU prostori),

e gradevinsko zemljiSte koje se koristi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti i

e neizgradeno gradevinsko zemljiSte ako se nalazi unutar gradevinskog
podrucja (koje posjeduje vazeci akt o gradniji i ispunjava uvjete za gradenje)

Stambeni prostor Cini svaka zgrada ili dio zgrade ili stan koji se koriste za
trajno stanovanje, kao i stambeni prostor koji ne sluzi za trajno stanovanje (kuce za
odmor, prazne kucCe i stanovi) te stambeni prostor koji sluzi gradanima za
iznajmljivanje stanova, soba i postelja putnicima i turistima.

Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje svojom
veliCinom i oblikom ispunjava uvjete za gradenje i opremljeno je najmanje pristupnom
cestom, objektima za opskrbu elektricnom energijom i vodom prema mjesnim
prilikama, a na kojemu se, u skladu s prostornim planom, mogu graditi gradevine, na
kojemu nije izgradena nikakva gradevina ili na kojemu postoji privremena gradevina
za Cije gradenje nije potrebna gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim
zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu se nalaze ostaci nekadasnje gradevine,
odnosno na kojemu je zapoc€eto gradenje.



Neizgradeno gradevinsko zemljiSte na kojem je zapoceto gradenje iz Clanka 2.
stavka 1. toCke 13. ovoga Zakona smatra se izgradenim prostorom i oporezuje se na
nacin i pod pretpostavkama propisanim za prostore ako su protekle dvije godine od
pravomocnosti gradevinske dozvole ili drugog akta za gradenje ili od dana izdavanja
potvrde glavnog projekta.

Porez na nekretnine ne placa se na nekretnine u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave te sakralne objekte, i to samo u dijelu u kojem se obavljaju vjerski
obredi.

3. Tko je obveznik plaéanja poreza?

Porezni obveznik je svaka osoba koja nekretninu samostalno posjeduje (u
smislu Zakona to je vlasnik nekretnine).

Porezni obveznik je i nesamostalni posjednik ako je porezna obveza pravnim
poslom (ugovorom) prenesena na nesamostalnog posjednika, ako se Koristi
nekretnina u vlasniStvu opc€ine, grada, zupanije ili Republike Hrvatske, takoder ako
nema valjani pravni temelj posjedovanja nekretnine ili je vlasnik nepoznat. Ako
porezni obveznik nije poznat (napustene nekretnine), sama nekretnina postaje
obveznik poreza.

Ako je porezna obveza pravnim poslom - ugovorom prenesena nha
nesamostalnog posjednika, sukladno C¢lanku 51. stavak 1. Zakona o lokalnim
porezima, vlasnik solidarno jamci za naplatu poreza.

4. Kako se izraGunava porezna obveza?

Porezna obveza obraCdunava se na ukupnu neto podnu povrsinu nekretnine
(prostora koji je oporeziv) sukladno propisu o0 uvjetima i mjerilima za utvrdivanje
zasticene najamnine te na stvarnu povrSinu zemljista.

Godisnji iznos poreza po m2 obraCunske povrSine nekretnine utvrduje
mnozenjem: vrijednosti boda (B), koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn),
koeficijenta stanja (Ks) i koeficijenta dobi (Kd).

5. Kako se odreduju koeficijenti za izraun poreza?

Zakonom o lokalnim porezima definirani su pojedini koeficijenti i raspon
njihovih vrijednosti, a svaki grad (opc¢ina) unutar zakonskih okvira do 30. studenog
2017. godine treba donijeti odluke o vrijednosti boda, podrucjima zona, koeficijentima
i rokovima placanja.

Koeficijent zone ovisi o lokaciji nekretnine odnosno pogodnosti polozaja i
komunalnoj opremljenosti odredenoga podrucja. Zakonom je odredeno da je najvisSi
koeficijent 1,0, a odnosi se na nekretnine u prvoj zoni grada.

Koeficijent namjene ovisi o vrsti nekretnine i krece se u rasponu od 1do 10.
Zakonom je odredeno da za stambeni prostor koji sluzi za trajno stanovanje te za
garazni prostor i druge pomoéne prostorije koeficijent je 1,0. Za ostale prostore
zakonom je predviden Siroki raspon koeficijenata. Tako za stambeni prostor koji ne
sluzi za trajno stanovanje (ku¢e za odmor, prazni stanovi) te za stambeni prostor koji
sluzi gradanima za iznajmljivanje koeficijent moze biti od 1,0 do 6,0, a za poslovne
prostore od 1,0 do 10,0.



Koeficijent stanja kre¢e se u rasponu od 0,8 do 1,2 iiznosi:

- za prostore koji nisu prikladni za uporabu ...........cccccoiiiiiiiiii 0,8,
- za prostore koji su prikladni za uporabu sukladno svojoj namjeni ............ 1,0,
- za prostore koji su prikladni za uporabu i raspolazu dodatnim sadrzZajima
(bazeni, saune, sportski tereni...) ......ccccovvviiiiiiii e 1,2.
Koeficijent dobi ovisi o godini izgradnje i iznosi:
- za nekretnine izgradene do 1940. godine .............. - 0,8,

- za nekretnine izgradene od 1941. do 1970. godine - 0,9,

- za nekretnine izgradene od 1971. do 1987. godine - 1,0,

- za nekretnine izgradene od 1988. do 2005. godine - 1,1 .

- za nekretnine izgradene od 2006. godine i dalje 1,2.

Ako je na nekretninama izvedena rekonstrukcija sukladno propisima o gradniji,
koeficijent dobi utvrduje se prema razdoblju rekonstrukcije (rekonstrukcija je izvedba
gradevinskih radova na postojecoj gradevini kojima se mijenja povrSina gradevine -
dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine...)

6. Koje podatke gradani trebaju dostaviti gradu/opéini na ¢ijem podrucju
posjeduju nekretninu?

Jedinice lokalne samouprave su obvezne ustrojiti i voditi strukturiranu
Evidenciju o nekretninama i poreznim obveznicima pla¢éanja poreza na
nekretnine, a zbog pravilnog utvrdivanja €injenica bitnih za donoSenje rjeSenja o
porezu na nekretnine gradani se pozivaju na popunjavanje i dostavu podataka o
nekretninama i poreznim obveznicima koristeéi prilozene obrasce za stambene i
poslovne prostore te gradevinsko zemljiSte., posebno za svaku adresu nekretnine
odnosno katastarsku Cesticu

Krajnji rok za dostavu podataka je do 31. listopada 2017. godine.

Kako bi pravodobno utvrdli sve potrebne i to¢ne podatke pozivamo obveznike
da $to prije zapo€nu s popunjavanjem obrazaca i iste dostave u Grad Slatinu do 1.
rujna 2017. godine, a kako bi imali dovoljno vremena za eventualno potrebna
uskladenja podataka.

Ukoliko se trazeni podaci ne dostave ili ako se oni bitno razlikuju od podataka
kojima raspolaze JLS dobivenim od Drzavne geodetske uprave, Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja i Ministarstva financija — Porezne uprave, porezna
obveza ¢e se utvrditi na osnovi podataka kojima raspolaze JLS s najviSim
koeficijentima utvrdenim Zakonom za stanje i dob nekretnine.

7. Kada stize porezno rjesenje i koliko dugo je na snazi?

Na temelju prikupljenih podataka jedinica lokalne samouprave donosi porezno
rieSenje kojim se utvrduje porezni obveznik, iznos poreza po m2 obraunske
povrSine, obraCunska povrSina, ukupni iznos poreza u godiSnjem iznosu i rokovi
placanja.

RjeSenje o porezu na nekretnine JLS donosi do 31. oZujka 2018. godine, a
prema stanju nekretnine i poreznog obveznika na dan 1. sijeCnja tekuée godine i
takvo rjeSenje je na snazi dok ne nastane promjena koja je od utjecaja na utvrdivanje
porezne obveze.

Sve promjene koje nastanu tijekom kalendarske godine, a od utjecaja su na
utvrdivanje porezne obveze (tj. sve Cinjenice koje utje€u na visinu obraCuna i



utvrdivanje osobe poreznog obveznika), primjenjuju se od sliedece kalendarske
godine.



